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Rozwdj rynku prywatnych akademikdéw to

jedno z najciekawszych zjawisk ostatniej
dekady. Mieszczace sie w kategorii alter-
natywnych inwestycji ustugi mieszkaniowe
staja sie w ostatnich latach tak znaczace dla
rynku nieruchomosci, ze razem (domy stu-
denckie, senioralne, colivingi i PRS) tworza
juz sektor nie mnigj istotny niz biurowy i re-
tailowy. Najdojrzalsze sa rynki anglosaskie,
w szczegdlnosci Wielka Brytania i USA.
Dobrze rozwija sie rynek francuski,
Swietnie zapowiadaja sie rynki hiszpanski

i holenderski, przynoszace najwyzsze na
Zachodzie stopy zwrotu. Swiatowy trend
nie ominat réwniez obszaru CEE, w tym
Polski. Jak duzy potencjat ma w naszym
kraju rynek PBSA?

Od lat 90. wierzyliSmy, ze akademiki beda
pustoszed, studenci z nich uciekad, a osta-
tecznie zasoby domdw studenckich zostana
zlikwidowane. Jednak doswiadczenie stu-
denckiego zycia przywiezione z zachodnich
wymian, rosngce wymagania mieszkaniowe
rodzimych zakdéw oraz wzrastajaca liczba
studentdéw zagranicznych zwrdcity uwage
inwestordw na niewykorzystany potencjat
rynku polskiego. Prywatne domy studenckie
staty sie w ostatnich latach jednym z najgo-
retszych obszaréw inwestycji alternatyw-
nych w kraju.

Widzimy, jak wiele jeszcze jest do zrobienia
— zachodnie rynki opieke nad publicznymi
domami studenta oddaty w rece trzeciego
sektora, ktéry zarzadza réwniez znacznym
odsetkiem prywatnych inwestycji. Pozwala
to na poprawe jakosci publicznych akade-
mikdw i skuteczniejszag opieke nad nimi —
dla naszych uczelni sg one dzisiaj wytgcznie
problemem. Umozliwia to takze szybszy
rozwaj sektora prywatnego, ktéry — majac
perspektywe wspdtpracy z uczelniami —
moze tworzy¢ zdywersyfikowana oferte

i dtugoterminowe plany.

Ostatecznie PBSA to pierwszy sektor nie-
ruchomosci, ktéry skierowany jest do wcho-
dzacego w dorostos¢ pokolenia Z. Niewiele
jeszcze o nim wiemy, dostrzegamy jednak,
ze inaczej patrzy na wtasnosd, bezpieczen-
stwo i kapitat. Jego przedstawiciele nie maja
W ZWyczaju rzucania sie z motyka na ston-
ce, a jednoczesnie — mimo ze zwiedzaja caty
$wiat — czuja duze przywiazanie do miejsc

i ludzi. Oznacza to, ze stworzenie im odpo-
wiednich warunkdw mieszkaniowych moze
by¢ atrakcyjne zaréwno dla studentdw, jak

i ich rodzicdw. Warunkiem bedzie jednak
zaproponowanie im dostrzegalnej propozy-
¢ji wartosci. O tym, jak budowad te wartosé,
przeczytaja Panstwo w ponizszym raporcie.
Zapraszamy do lektury.

Tomasz Bojec i Przemystaw Chimczak
Partnerzy Zarzadzajacy
ThinkCo — real estate research lab

think co.
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Rynek prywatnych akademikéw w Polsce
co prawda znajduje sie dopiero we wcze-
snej fazie rozwoju, jednak w mojej ocenie
jest jednym z najbardziej perspektywicz-
nych sektoréw nieruchomosci w kraju.
Swiadczy o tym wiele czynnikéw, m.in. fakt,
ze obecnie dostepne akademiki uczelniane
zapewniaja zakwaterowanie dla zaledwie
ok. 9% studentdéw. Oznacza to, ze mamy
do czynienia z deficytem miejsc noclego-
wych, a wiec potencjat rozwoju branzy
jest ogromny. Tym bardziej ze w Polsce
stale przybywa zagranicznych studentéw.
Obecnie studiuje w naszym kraju niemal
73 tys. 0s6b z zagranicy, a liczba ta rosnie
0 0k.10% rocznie.

Potwierdzenie tych danych znajdujemy

W naszej codziennej pracy — w LivinnX
Krakéw, akademiku, ktéry otworzyliSmy

we wrzesniu 2019 r. Na co dzien spotkad
tam mozna przedstawicieli kilkudziesieciu
narodowosci, np. Wtochdw, Hiszpandw,
Ukraincow czy nawet obywateli RPA i Chin.
W listopadzie 2019 r. studenci z zagranicy
stanowili az 60% wszystkich mieszkarcow
akademika. Inwestycje zrealizowalismy we
wspdtpracy z CA Ventures International —
firma, ktéra w ramach swojej dziatalnosci na
amerykanski rynek dostarczyta juz ponad
18 tys. t6zek dla studentdw. Na bazie do-

$wiadczenia naszego partnera i wiasnych
obserwacji udato nam sie zaimplementowac
do Polski rozwiazania, ktére w 100% zdaty

egzamin za granica.

Naszym studentom udostepniamy znacznie
wiecej niz tylko miejsce do spania. W Li-
vinnX znajduja sie takze specjalnie zaaran-
zowane sale do nauki, wspdlna kuchnia,
przestrzen rozrywki, a takze catodobowa
sitownia czy taras z jacuzzi na dachu. Od
poczatku realizagji tej inwestycji zalezato
nam na tym, aby w petni odpowiadata stan-
dardom europejskim w kazdym mozliwym
aspekcie.

Czy takich inwestycji jak LivinnX Krakéw
bedzie na polskim rynku wiecej? O progno-
zach na przyszte lata przeczytajg Paristwo
na kolejnych stronach raportu — goraco
zachecam do jego lektury. Jesli chodzi nato-
miast o aktywnos¢ Golub GetHouse, dzia-
talnos$é w sektorze prywatnych akademikow
stanowi jeden z bardzo istotnych elemen-
téw naszej strategii biznesowej, dlatego juz
niedtugo nasze portfolio uzupetni kolejna
inwestycja. Bedzie to akademik zlokalizo-
wany na warszawskiej Pradze-Pétnoc, vis-a
-vis Akademii Leona Kozminskiego.

Cezary Jarzabek
Zatozyciel i Prezes Zarzadu
Golub GetHouse

GoLuB

prywatne akademiki w Polsce | wstep
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DEFINICJE

Publiczny dom
studenta

Budynek przeznaczony

do akomodacji studentéw
bedacy wtasnoscig panstwa
badz instytucji publicznej
(np. uczelni, szkoty),

Private PBSA
(prywatny dom
studenta)

Prywatna inwestycja
budowlana przeznaczona
do akomodacgji studentéw,
ktdra zarzadzana jest przez
wiasciciela lub zewnetrzny
podmiot biznesowy,
niezwigzany z uczelnia ani
inng instytucja publiczna.

University PBSA

Prywatna inwestycja
budowlana przeznaczona
do akomodacji studentéw.
Zarzadzana jest przez
fundacje, stowarzyszenie
lub inng organizacje
non-profit, ktéra na celu
ma potaczenie uczelni

i obiektéw mieszkalnych.
Instytucja taka dziata

W powiazaniu z uczelniami
i miastami, a budynki czesto
stawiane s3 na terenach
kampusow.

ynek
uropejski

PBSA (Purpose Built Student Accom-
modation) to jeden z najszybciej rozwi-
jajacych sie sektoréw inwestycyjnych

w Europie. Pojecie to obejmuje wszystkie
budynki tworzone przez prywatne insty-
tucje w celu zapewnienia miejsc noclego-
wych dla studentéw.

Wyrazne zainteresowanie inwestycja-

mi w prywatne domy studenckie miato
swoje poczatki w skutkach ostatniego
kryzysu gospodarczego. Zatamanie rynku
mieszkaniowego oraz idgce za nim pro-
blemy sektora komercyjnego sprawity, ze
inwestorzy zaczeli poszukiwac inwestycji
alternatywnych.

W ciagu ostatniej dekady instytucje in-
westycyjne na rynku nieruchomosci nadal
rozwijaty rzecz jasna portfele parkéw
biurowych i przemystowych, centréw
handlowych czy obiektéw z mieszkania-
mi na wynajem (Private Rented Sector

— PRS). Niemniej nauczone dos$wiad-
czeniami poprzedniego cyklu koniunk-
turalnego nie tylko dywersyfikowaty
lokowanie kapitatu w ramach znanych
dotychczas portfeli, ale tez poszukiwaty
alternatyw wobec nich. Jedna z najbar-
dziej atrakcyjnych okazat sie wtasnie
rynek prywatnych doméw studenkich —
taczacych cechy obiektu mieszkaniowego
z inwestycjami typowo komercyjnymi.

przyczyny wzrostu
popularnosci PBSA

Poza kwestiami zmian gospodarczych
podstawowymi czynnikami wptywaja-
cymi na zwiekszenie popytu po stronie
studentdw byty wzrastajaca potrzeba
podrézowania i rozwijajace sie programy
miedzynarodowych wymian studenckich.
Silnie rozwinety sie tez studia double-de-
gree i skierowane do studentéw zagra-
nicznych programy prowadzone w jezyku
angielskim.

Rynek PBSA najbardziej rozwinat sie

w krajach, w ktérych wskaznik umiedzy-
narodowienia jest najwyzszy, co dawato
najwieksze szanse szybkiego i skutecz-
nego zasiedlenia budynku. Dlatego tez
wiodace rynki PBSA w Europie to Wielka
Brytania, Francja i Niemcy, chod istot-

na role graja rowniez rynki holenderski

i hiszpanski.

Zwroty z inwestycji w PBSA na rynkach
rozwinietych od kilku lat utrzymuja sie

na stabilnym poziomie 4,5-6%. W kon-
tekscie stosunkowo niewielkich kosztow
inwestycyjnych daje to bezpieczna alter-
natywe wobec sektora biurowego i reta-
ilu. Tam konkurencja, wymagajaca wyjat-
kowosci obiektow, jest tak duza, ze coraz
wiecej podmiotéw ma trudnosé podej-
mowania sie kolejnych drogich inwestycji,
zwtaszcza ze nie przewiduje przy tym

czesto zwrotéw przekraczajacych 4%

w skali roku. Dodatkowo deweloperzy
niejednokrotnie zostawali z lokalizacjami,
ktére nie nadaja sie na obiekty komercyj-
ne, ale za to $wietnie sprawdza sie w roli
akademika lub podobnej formy najmu

mieszkaniowego.
Polska na tle Europy

Polski rynek prywatnych doméw stu-
denckich dtugo nie budzit zaintereso-
wania, zwtaszcza lokalnych podmiotdw.
Przyczyn upatrywaé mozna przede
wszystkim w duzym zapotrzebowaniu
na obiekty biurowe i handlowe, przy
jednoczesnym braku rozwinietego i sta-
bilnego rynku najmu mieszkan (ktéry
dowodzi atrakcyjnosci tego sektora).
Niemniej duza liczba polskich studentéw
(1,29 min) w potaczeniu z geometrycz-
nie wzrastajacym udziatem studentéw
zagranicznych stanowia ogromny popyt
i potencjat dla rozwoju PBSA w Polsce.
Obecnie zwroty z inwestycji w prywatne
domy studenckie w Polsce ksztattuja

sie na najwyzszym poziomie w Europie

i siegaja stabilnych 7%, w stosunku do
$rednio 5% na Zachodzie.

Dodatkowa mocna strone Polski stanowi
liczba miast akademickich ze znacz-

na populacja studentéw. Na 61 miast

w Europie majacych ponad 60 tys.
studentdéw Polska posiada az siedem

osrodkéw: Warszawe, Krakdw, Wroctaw,
Poznan, Tréjmiasto i £6dz. Co wiecej, trzy
miasta przyciggaja corocznie ponad 100
tys. studentow (Krakdw, Wroctaw, Po-
znan), a Warszawa z 228 tys. studentéw
znajduje sie na pigtym miejscu zestawienia.

Liczba studentéw zagranicznych w Pol-
sce juz dzis wynosi ponad 72 tys., co
przektada sie na spora liczbe osdb, dla
ktérych nie ma dzis$ tatwej i oczywistej
alternatywy mieszkaniowej. Akademiki
s dla przyjezdnych pierwszym miejscem
wyboru ze wzgledu na wysoka pozycje
domdw studenckich na Zachodzie, brak
rynku PRS oraz trudnos$¢ wynajmu na
rynku prywatnym. To ostatnie zwigzane
jest z nieznajomoscia jezyka polskiego

i z niepokojem wielu wiascicieli, ktéry
wynika z poczucia odmiennosci kulturo-
wej. Jesli PBSA zbuduje tatwo dostepna
i zdywersyfikowana oferte odpowiadaja-
€3 na potrzeby réznych grup ekonomicz-
nych, to pozostanie w Polsce stabilnym

i bezpiecznym obszarem inwestycyjnym.

Jest to istotne réwniez z punktu widzenia
zasobu publicznego, ktdéry jest w Polsce
mocno rozbudowany. Odsetek PBSA
wsrod akademikdéw ogdtem wynosi u nas
5% — najmniej wérdd analizowanych
krajow. Jednoczesnie jakos¢ publicznych
domédw studenckich budzi spore wat-
pliwosci. Remonty i nowe inwestycje

w ostatnich latach nie s3 zapowiedzia

akademiki sqg dla
przyjezdnych
pierwszym
miejscem wyboru
ze wzgledu

na wysokqg
pozycje doméw
studenckich

na Zachodzie,
brak rynku PRS
oraz trudnosé
wynajmu na rynku
prywatnym




Zrédto: Unsplash

zmieniajgcej sie sytuacji, ale konieczno-
$cig podyktowang duzymi uniwersytecki-
mi programami unijnymi, ktére wymagaja
budowy miejsca zakwaterowania dla
studentdw. Jest to jednak kropla w morzu
potrzeb. Jak wida¢ na rynkach zachod-
nich, publiczne domy studenckie nie sa
rozwijane nawet w tzw. panstwach opie-
kuriczych. Alternatywe wobec nich two-
rzy rynek prywatny, czesto we wspot-
pracy z trzecim sektorem, co w Polsce

jeszcze przed nami.

Tym samym standard polskich akademi-
kéw publicznych, choc nie budzi pozy-
tywnych skojarzen, réwniez buduje do-
skonate podwaliny pod PBSA w Polsce.
Stworzenie wyraznie lepszej alternatywy

na rynku prywatnym pozwala bowiem
wyraznie odcia¢ sie od duzego i przesta-
rzatego zasobu oraz przyciggad wcze-
$niej niezainteresowane akademikami
grupy studentdw, tak jak dzieje sie to na
rynku hiszpanskim. Nadal jednak kluczo-
Wa grupa pozostana studenci zagraniczni
— obecnie PBSA pozwala na zasiedlenie
zaledwie 8,9% z nich, podczas gdy w za-
chodniej Europie jest to $rednio 60%
(tacznie PBSA prywatne i uniwersytec-
kie). Przy absolutnie najnizszym koszcie
tézka, gigantycznym zapotrzebowaniu

i najlepszych w Europie zwrotach z in-
westycji polski rynek PBSA ksztattuje sie
jako niezwykle atrakcyjny dla inwestoréw
z catej Europy.
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rynek prywatnych akademikéw w Europie

Francja

Hiszpania

Holandia

prywatne akademiki w Polsce | rynek europejski

Wielka
Brytania

Liczba studentéw (2018) 2 680 000 1525375 700 000 2867 536 1230 254 2343095
Liczba studentéw
. 343 386 109 522 96 289 374 583 78 259 439 000
zagranicznych (2018)
Udziat studentéw
zagranicznych w ogéinej 12,8% 7.2% 13,8% 13,1% 6,4% 18,7%
liczbie studentéw
Liczba miejsc w domach
studenckich ogétem 364 547 91 263 55 000 314 200 127 384 650 500
(University + Private + Public)
PBSA (University + Private) 265 547 68 177 55 000 274 200 6 592 331000
University PBSA 155 547 0 49 000 234 200 0 91 000
Prywatne PBSA 110 000 68 177 6 000 40 000 6 592 240 000
Publiczne domy studenckie 99 000 23086 0 40 000 120792 319 500
Domy studenckie ogétem /
. . 13,6% 6,0% 7,9% 11,0% 10,4% 27,8%
Liczba studentow
PBSA / Domy studenckie
. 72,8% 74,7% 100,0% 87,3% 5,2% 50,9%
ogétem
PBSA / Studenci zagraniczni 77.3% 62,3% 57.1% 73,2% 8,4% 75,4%
Srednia miesieczna cena
. .. 300 - 680 473 - 1000 321-742 210 - 580 335-460 632 - 1775
najmu — pokéj (EUR)
Srednia miesigczna cena
. . 455 - 962 1019 - 1585 557 - 845 285-776 400 - 500 1037 - 1785
najmu — studio (EUR)
LRI 175525 75000 119716 153 388 37 000 110738
(EUR, 2018)
Zwroty z inwestycji 4,25-6,00% 5.5-7.0% 4,5-5,0% 4,0-5,0% 6,25-7,0% 4,25-5,5%

opracowanie ThinkCo na podstawie: Student Accommodation in CEE (CMS 2019), Insights to Student Housing (CBRE 2019), European
Student Housing Report (JLL 2017), World student housing (Savills 2018), Spotlight World Student Housing (Savills 2016/17)
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liczba studentéw w najwigkszych osrodkach akademickich Europy

R
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liczba studentéw

Londyn 415 170
Paryz 366 754
Madryt 322715
Rzym 242 562
Warszawa 235 875
Mediolan 197 211
Berlin 187 934
Barcelona 187 116
Wieden 184 902
Krakéw 149 880
Budapeszt 149 009
Lion 139 148
Monachium 121732
Amsterdam 119 291
Wroctaw 117 943
Lizbona 116 676
Praga 112 651
Poznanh 110 801
Tuluza 109 578
Kopenhaga 108 650
Hamburg 107 193
Bruksela 102 437
Walencja 101933
Bordeaux 101206
Kolonia 99 724
Utrecht 99 039
Dublin 97 648
Turyn 96 154
Sztokholm 93 269
Tréjmiasto 88 928
Glasgow 88 415
Marsylia 85 947
Birmingam 82 290
Oslo 80 263
Montpellier 78 899
Sewilla 77 860
todz 76 969
Rotterdam 75720
Manchester 74 880
Groningen 72 904
Zurych 71862
Ryga 67 412
Graz 67 098
Frankfurt 66 565
Bolonia 66 4158
Lublin 66 130
Cardiff 65 230



opracowanie ThinkCo na podstawie GUS

studenci
niestacjonarni

studenci
stacjonarni
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liczba studentéw w Polsce

W 1990 r. w wyniku rozpoczecia procesu
transformacji i idacej za nim nowej usta-
wy o szkolnictwie wyzszym zmienit sie

w Polsce sposdb finansowania szkolnic-
twa wyzszego. Wskutek tej zmiany oraz
niedoboréw kadrowych w rozpedzajacej
sie gospodarce uczelnie zaczety otrzy-
mywac pienigdze w wiekszym stopniu

ze wzgledu na liczbe wydawanych dy-
ploméw niz jako$¢ samego szkolnictwa.
Z tego powodu od poczatku lat 90. liczba
studentéw zaczeta wzrastad, a zmiany te
przyspieszyty jeszcze po 1997 r., kiedy
weszta w zycie ustawa o wyzszym szkol-

nictwie zawodowym. Data ona poczatek

liczba studentéw w Polsce

2 min

1,5 min

1min

O min

1990

1995 2002

wysypowi prywatnych uczelni o wasko
zdefiniowanym profilu ksztatcenia.

Rekordowy dla szkolnictwa wyzszego
byt rocznik 2005/2006, kiedy na publicz-
nych i prywatnych uczelniach studiowato
1 953,8 tys. 0s6b. Od tego czasu liczba
studentéw systematycznie sie zmniejsza-
ta. Przyczyn pierwszego wyhamowania
upatrywac mozna w ustawie o szkolnic-
twie wyzszym z 2005 r., ktéra wprowa-
dzita system belwederski, umozliwiajacy
zakonczenie studiéw na poziomie licen-
cjackim. Dalsze spadki spowodowane byty
przede wszystkim czynnikami demogra-
ficznymi, ktére oznaczaty ciggte zmniej-
szanie sie liczby 0s6b w wieku 19-24 lat.

2008 2013 2019

2 min

1,5 min

1min

0,5 min

O min

W latach 2005-2019 liczba studentéw
zmniejszyta sie o 39,6%, by osiagnac
poziom 1230,3 tys. w roku akademickim
2018/2019. Na studiach stacjonarnych
znalazto sie wtedy 809,3 tys. studentdw
(65,8%), a na niestacjonarnych — 420,9
tys. (34,2%). Z tego 73,3% studentéw po-
bierato nauke na uczelniach publicznych.

prognozy liczby studentéw

Wszystkie te kwestie maja niebagatelny
wptyw na sposéb interpretacji danych
GUS. Istotne bowiem jest, ze statystyki
wskazujace spadek liczby studentéw nie
zwracaja uwagi na kilka waznych aspek-
téw, kluczowych dla rynku prywatnych

doméw studenckich. Pierwszym jest
utrzymujaca sie od 2004 r. liczba oséb
studiujacych dziennie, ktdra oscyluje

w granicy 950-900 tys.. Spada natomiast
mocno liczba studentdw niestacjonar-
nych, ktérych w latach 2007-2019 ubyto
ponad 576,2 tys. (-57,8%). Nalezy wiec
dostrzec, ze zaréwno spadki demogra-
ficzne, jak i kryzys gospodarczy wptywaja
niemal wytacznie na zmniejszenie sie
liczby studentdw w trybie niestacjonar-
nym. Oznacza to, ze nie ma powiazania
miedzy wyzem studenckim a zapotrzebo-
waniem na domy studenckie, poniewaz
studenci niestacjonarni nie sg ich natural-
nymi odbiorcami.

prognozowana liczba studentéw w Polsce

1990 2000

2010 2020

Zrédto: Unsplash

Sposdb przeprowa-
dzenia obliczen na lata
2020-2035: szacowa-

na liczba studentéw

zostata wyliczona na
podstawie sredniego
odsetka oséb w wieku
19-24 lat decydujace-
go sie na podjecie stu-
didw. W 2009 r. odse-
tek ten wynosit 54%

i systematycznie malat
do 49% w 2019r.
Docelowa wartosc
wskaznika skolaryzacji
przyjetego dla realizacji
strategii Europa 2020
wynosi 45%.

opracowanie ThinkCo na podstawie GUS
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Opracowanie
oparte zostato

na analizie o$miu
najwiekszych
osrodkéw
akademickich:
Warszawy,
Krakowa,
Poznania,
Wroctawia, todzi,
Gdanska, Lublina
i Katowic.

Druga wazna sprawa jest, spowodo-
wane dotychczasowymi statystykami,
wrazenie dalszych spadkoéw liczby
studentéw. Jednak poréwnujac obecna
strukture ludnosci ze wspdtczynnikiem
skolaryzacji w szkolnictwie wyzszym
(ktéry wynosit w ostatnich latach 49%),
mozemy spodziewac sie szybkiego wy-
hamowania tego trendu i ustabilizowania
sie liczby studentéw w 2025 r. na pozio-
mie 0k.1050 tys. Co wiecej, mozemy sie
spodziewad wzrostu tej liczby w latach
2025-2030 oraz ponownego spadku do
2035 r. Ostatecznie liczba studentow

w latach 2025 i 2035 powinna by¢ po-
réwnywalna.

Stabilny na swdj sposdb stan z lat
2006-2010 mylnie zinterpretowalismy
jako norme, nie dostrzegajac przy tym,
ze liczba studentéw w Polsce w nie-
wielkim stopniu odbiegata wéwczas od
liczby studentéw w Niemczech, kraju

o dwukrotnie wiekszej liczbie ludnosci.
W tym kontekscie poziom 1,0-1,1 min
studentéw w Polsce rozpatrywac nalezy
jako witasciwy i zdrowy, a nagty wzrost
odsetka 0séb studiujacych w latach
1990-2006 i pdzniejszy spadek do
2018 r. odczytywad mozna jako reakcje
na niedobory i potrzebe szybkiego ich
uzupetnienia, a tym samym jeden z sym-
boli transformacji ustrojowe).

najwieksze osrodki
akademickie

Najwieksze osrodki akademickie to jedno-
czesdnie najwieksze polskie miasta woje-
wddzkie. To tam znajduja sie wysokiej klasy
publiczne uczelnie, oferujace szeroki wa-
chlarz mozliwosci ksztatcenia. Jakos¢ i wiel-
kosc¢ zaplecza to pierwszy czynnik determi-
nujacy szanse na rozwdj sektora PBSA.

Warto jednak zaznaczyé, ze bardzo istot-
na role odgrywa bezposrednia odlegtosc
akademika od budynkéw dydaktycznych
— dlatego wskazywanie na potencjaty
catych aglomeradiji, takich jak Tréjmiasto
czy Gornoslaski Okreg Przemystowy,
obarczona jest duzym marginesem

btedu. Z uwagi na te kwestie niniejsze
opracowanie oparte zostato wytacznie
na analizie o$miu najwiekszych osrod-
kow akademickich: Warszawy, Krakowa,
Poznania, Wroctawia, todzi, Gdariska,
Lublina i Katowic.

Analizujac dane wytacznie z tych o$miu
o$rodkdw, otrzymad mozna wyni-

ki znacznie lepiej oddajace potencjat
rozwoju PBSA w Polsce. W o$miu
najwiekszych miastach akademickich
(Warszawa, Krakéw, Poznan, Wroctaw,
t6dz, Gdanisk, Lublin, Katowice) mieszka
w sumie 5,51 mIn mieszkancow. Sposréd
nich 847,1 tys. to studenci, ktérzy stano-
wia $rednio 16,4% populacji. Okoto 45%
wszystkich studentéw poszukuje co roku
zakwaterowania na rynku najmu — 38%
staje sie najemca prywatnej nieruchomo-
$ci, a 7% wybiera publiczny akademik.
tacznie pula oséb szukajacych mieszka-
nia wynosi ok. 350 tys. Jesli wyodrebnié
z niej jedynie 25%, ktére wedtug dekla-
racji przeznacza na najem ponad 1000 zt
miesiecznie, otrzymujemy grupe 88 tys.
mtodych Polakéw bedacych potencjalny-
mi klientami PBSA.

Dodatkowo grupe bedaca podstawowym
klientem PBSA stanowia oczywiscie stu-
denci zagraniczni. W roku akademickim
2018/2019 ich liczba w o$miu najwiek-
szych osrodkach akademickich wyniosta
63 tys. Szacuje sie, ze liczba ta bedzie
nadal rosnac.

Obecnie rynek prywatnych akademikéw
w Polsce oferuje 6592 t6zka. Do 2023 r.
liczba ta ma wzrosna¢ do 13 386 t6zek
w 75 obiektach. W tym okresie PBSA
bedzie w stanie pomiesci¢ 1,58% ogdtu
studentéw w najwiekszych miastach lub
21,1% studentéw zagranicznych. Poréw-
nujac to z danymi dla innych krajéw euro-
pejskich, w ktérych prywatne akademiki
s3 w stanie zaspokoi¢ potrzeby mieszka-
niowe 32% (Francja), 62,2% (Hiszpania),
a nawet 75,4% (Wielka Brytania) studen-
téw zagranicznych, mozemy stwierdzi¢,
ze polski rynek jeszcze przez dtugi czas
bedzie atrakcyjny dla inwestycji PBSA.

18

TOP 8 MIAST AKADEMICKICH

(Warszawa, Krakéw, Poznan, Wroctaw, Lédz, Gdansk, Lublin, Katowice)

5 519 800

8k7 900
63 600

Najwieksze uczelnie

Uniwersytet Warszawski

Uniwersytet Jagiellonski
w Krakowie

Uniwersytet im. Adama
Mickiewicza w Poznaniu

Politechnika
Warszawska

Politechnika
Wroctawska

Uniwersytet Lodzki

Uniwersytet Wroctawski

Akademia
Gérniczo-Hutnicza
w Krakowie

Uniwersytet Gdanski

Uniwersytet Slgski
w Katowicach

Uniwersytet Marii
Curie-Sktodowskiej
w Lublinie

42700

36902

34534

27072

26442

25986

24658

23909

23085

22774

20255

liczba ludnosci
2018

liczba studentow

2018/19

liczba studentéw

16,4%

studenci jako%
catej populacji

zagranicznych 2018/19

45% — 352 935

88 233

1Zrédto: GUS

studenci polscy
poszukujgcy stanciji'

l

studenci polscy
bedgcy potencjalnymi
klientami PBSA?

225% poszukujacych stancji, ktérzy moga przeznaczyd na

wynajem ponad 1000 z#/mc

71 200
6 592

13 386

8.9%
1,58%
21,1%

liczba miejsc w publicznych
akademikach

liczba miejsc w PBSA
(istniejgce)

planowana liczba miejsc
w PBSA do 2022 r.
(istniejgce + powstajqgce)

publiczne akademiki
/liczba studentéw

planowane PBSA (2023)
/liczba studentéw

planowane PBSA (2023)
/studenci zagraniczni
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studenci ogotem
stacjonarni
niestacjonarni

zagraniczni

liczba studentéw w najwiekszych osrodkach akademickich (Top 8)

W obliczeniach brano
pod uwage wytacznie
uczelnie majace swoje
placéwki w wybranych

miastach.

studenci zagraniczni

0Od 2011 r. polskie uczelnie notuja nie-
przerwany wzrost liczby studentéw
zagranicznych, na poziomie 8-10 tys.
rocznie. Kwestia ta ma niebagatelne
znaczenie, bo to wtasnie przyjezdni stu-
denci sa motorem napedowym rozwoju
sektora PBSA. Przeprowadzka do innego
kraju jest powaznym dos$wiadczeniem
zyciowym, dlatego mozliwos¢ szybkiego
i bezproblemowego znalezienia miejsca
zamieszkania staje sie kluczowa. Tym
bardziej atrakcyjna, jesli mozliwa zdal-
nie, przez elektroniczny smart contract.
Dlatego niemal wszyscy studenci na wy-
mianach decyduja sie na wynajem pokoju
w domu studenckim. Takze wiekszo$¢
obcokrajowcdw przyjezdzajacych na pet-
nowymiarowe studia (czy tez tzw. double
-degree) decyduje sie na zamieszkanie

w PBSA na okres 1-2 lat, co daje im czas

na poznanie miasta, znalezienie znajo-
mych i poczucie sie bardziej swobodnie.

W roku akademickim 2018/2019 w Pol-
sce studiowato ponad 78 tys. cudzoziem-
cow, co daje nam siédma pozycje w Eu-
ropie. Nie jednak sama liczba studentow
zagranicznych jest kluczowa, ale jej przy-
rost, ktory wynidst 264% w latach 2010-
2018 oraz 675% w latach 2005-2018.

Jednoczesnie fakt przyciagania przyjezd-
nych przez najwieksze uczelnie sprawia,
ze naturalnie wytania sie grupa o$miu
najwazniejszych osrodkéw akademickich
(zob. tabela Top 8 - s. 27). W roku akade-
mickim 2018/2019 w Warszawie studio-
wato 22,8 tys. studentdw zagranicznych,
w Krakowie 7,5 tys., we Wroctawiu

7,1 tys., w Lublinie 6,3 tys. i £odzi 6,0 tys.
Wiekszo$¢ z nich w pierwszej kolejnosci
zainteresuje sie wynajeciem pokoju

opracowanie ThinkCo na podstawie , Szkolnictwo wyzsze w roku akademickim 2018/2019”, GUS

90 tys.

60 tys.

30 tys.

w prywatnym akademiku. Ze wzgledu na
opisane wyzej wzrosty Polska stata sie
atrakcyjnym rynkiem dla inwestycgji alter-
natywnych.

Statystycznie cudzoziemcy studiuja po
réwno na uczelniach publicznych (53%)

i prywatnych (47%). Sposréd uczelni pu-
blicznych najczesciej wybieraja najwiek-
sze uczelnie w kraju — Uniwersytety War-
szawski i Jagielloniski, ktére maja po ok.

3 tys. studentdw zagranicznych. Z punktu
widzenia proporcji do liczby studentéw
najwyzszym odsetkiem wyrdzniaja sie
szkoty medyczne. Na wiekszosci z nich
cudzoziemcy stanowia ponad 10% stu-
dentdw, a najwiecej znajdziemy ich na
Uniwersytecie Medycznym w Lublinie
(20%).

Pomimo gwattownego wzrostu polskie
uczelnie i instytucje nieprzerwanie pro-
wadza aktywne starania o zwiekszenie
liczby studentéw zagranicznych. Nasz

kraj nadal pozostaje bowiem w tyle pod

studenci zagraniczni w Polsce

2000 2005

prywatne akademiki w Polsce | rynek polski

wzgledem umiedzynarodowienia uczel-
ni wyzszych na tle Europy. W 2017 r.
obcokrajowcy stanowili 4% studentow

w Polsce, co stanowito piaty najgorszy
wynik w UE. Wyprzedzaja nas nie tylko
panstwa tradycyjnie kojarzone z prestizo-
wymi uczelniami, ale réwniez kraje regio-
nu: Czechy (12,5%), Stowacja (6,9%) czy
Wegry (10%). Z drugiej strony wynik ten
mozna traktowac jako szanse na zwiek-
szenie umiedzynarodowienia naszych
uczelni w nastepnych latach, co z kolei
przyczyni sie do zwiekszenia zapotrzebo-
wania na PBSA.

W roku akademickim 2018/2019 Ukra-
incy stanowili potowe studentéw zagra-
nicznych w Polsce, druga najliczniejsza
grupa sa Biatorusini (niemal 10%). Co
istotne — w przypadku obu tych narodo-
wosci ponad 90% studentdw przyjezdza
do Polski na petnowymiarowe programy
dydaktyczne, nie tymczasowe wymiany.
W ostatnich latach dynamicznie przybywa
tez studentdw z Indii, ktérzy stanowia juz

2010 2015

W roku
akademickim
2018/2019 w
Polsce studiowato
ponad 78 tys.
cudzoziemcéw, co
daje nam siédmq
pozycje w Europie.

2020

opracowanie ThinkCo na podstawie GUS
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fot. Unsplash
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4,6% obcokrajowcdw na polskich uczel-

niach. Inne zauwazalne narodowosci to:
Hiszpanie, Turcy i Czesi (po 2-3% udziatu
w liczbie studentéw zagranicznych). Pol-
ska jest tez popularnym miejscem studio-
wania dla Norwegdw (1,5 tys. 0sdb,2%
studentéw zagranicznych), ktérzy wybie-
raja gtéwnie kierunki medyczne. Pozo-
stata jedna trzecia studentéw pochodzi

z kilkudziesieciu krajéw $wiata. Od lat
stale zmniejsza sie odsetek studentéw
zagranicznych polskiego pochodzenia

i wynosi on obecnie niecate 10%. Oznacza
to wzrost atrakcyjnosci Polski w oczach
zagranicznych studentdw.

Dane te sa szczegdlnie wazne z perspek-
tywy operatoréw PBSA, ktérzy beda
kierowali swoja oferte do dwdch grup
odbiorcéw. Pierwsza i najwieksza z nich
stanowic beda studenci przyjezdzajacy
do Polski na caty okres studidéw (Ukraincy,
Biatorusini, Hindusi), ktérzy beda mysleli
inaczej o zakwaterowaniu niz uczestnicy

wzrost liczby studentéw zagranicznych 2010-2016
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prywatne akademiki w Polsce | rynek polski

175 tys.

200 tys.
225 tys.

‘ Zmiana procentowa w latach 2014-19

opracowanie ThinkCo na podstawie Insights to Student Housing, CBRE, 2019
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programu Erasmus+, przyjezdzajacy

na jeden lub dwa semestry wymiany.

W ramach programdéw wymiany miedzy-
narodowej do Polski przybywa kilkana-
$cie tysiecy studentéw rocznie (16 tys.

w 2017 r.). Najwieksze grupy stanowia:

Turcy (4202), Hiszpanie (3597), Francu-
zi (1481), Wtosi (1390), Portugalczycy
(1171) i Niemcy (1148).

studenci zagraniczni w Polsce wg. narodowosci

Ukraina
Pozostali
Biatorus
Indie
Hiszpania

Turcja

Czechy

Norwegia
Niemcy
Chiny
Rosja
Szwecja

Kazachtan

prywatne akademiki w Polsce | rynek pols

(...) najliczniejszq
grupg wsréd
studentéw
zagranicznych

sq Ukraincy

i Biatorusini. Istotne
jest przy tym, ze
blisko 90% studiuje
w Polsce na state,
nie na wymianach
studenckich

opracowanie ThinkCo na podstawie danych GUS “Szkoty wyzsze i ich finanse w 2018 roku”
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Prognozowany w przysztych latach
wzrost liczby studentéw zagranicznych
w Polsce prowokuje pytania o miejsce ich
zamieszkania. Obecnie takich studentow
jest ponad 78 tys., co stanowi wzrost

0 264% wzgledem 2010 r. Akademiki, ze
wzgledu na swdj instytucjonalny charak-
ter, blisko$¢ uczelni, przejrzyste zasady
najmu i spoteczno$¢ studencka, stano-
wia naturalng opcje mieszkaniowa dla
mtodych ludzi — zwtaszcza w przypadku
cudzoziemcow, ktérym trudniej prze-
brnac przez chaotyczny proces wynajmu
mieszkania w Polsce. Przyczynia sie to do
rozwoju sektora PBSA.

Za sprawag duzego zainteresowania
inwestordw prywatnymi akademikam

w ostatnich latach w najwiekszych
osrodkach akademickich powstato ponad
45 obiektéw przeznaczonych na zakwa-
terowanie dla studentéw (ponad 6592
tézka). Do korica 2023 r. liczba ta wzro-
$nie do ponad 13 tys. tdzek.

sytuacja publicznych
doméw studenckich
w Polsce

W o$miu najwiekszych osrodkach aka-
demickich kraju studiuje ponad 800 tys.
0s0b, jednak mniej niz co dziesigty z nich
moze liczy¢ na pokdj w domu studenckim
publicznej uczelni. Najwieksze szanse na
przyznanie miejsca w akademiku maja

uacja domow
denckich w Polsce

studenci z Krakowa, Lublina czy Kato-
wic — tam uczelnie zaspokajaja potrzeby
mieszkaniowe ponad 10% ogdtu studen-
tow. Najgorzej pod tym wzgledem wypa-
daja Warszawa i Poznan, gdzie wskaznik
ten wynosi odpowiednio 6,6% i 4,5%.

W wyniku podnoszenia standardéw
przeludnionych dotad pokoi liczba miejsc
w akademikach systematycznie spada.
Dodatkowo niektdre uczelnie rezygnuja
z utrzymywania domdw studenckich

i je likwiduja — tak stato sie chociazby

w przypadku Uniwersytetu Ekonomicz-
nego w Katowicach. Jednocze$nie mo-
dernizowanie doméw studenckich nie
wystarcza, ich standard nadal oceniany
jest przez studentéw jako niezadowalaja-
cy. Z tego powodu obtozenie publicznych
doméw studenckich spada (w 2005.
wynosito 86,1%, a w 2015 - 81,2%).
Tradycyjnie jest ono wyzsze na poczatku
roku akademickiego, po czym studenci
zwalniaja miejsca w trakcie semestru.
Dane GUS wskazuja, ze w potowie se-
mestru zimowego 2018/2019 zajetych
byto 73% miejsc.

Chod istnieja wyjatki, takie jak wyremon-
towany DS Hanka w Poznaniu, akademiki
publicznych uczelni nadal oferuja czesto
wieloosobowe pokoje bez prywatnej ta-
zienki czy aneksu kuchennego. Sprawia to,
ze wielu studentéw nie bierze pod uwage
tej formy zamieszkania i od razu poszu-

kuje mieszkania do wynajecia. Zachecad
moze za to niska cena. Pokoje jednooso-
bowe to zazwyczaj koszt 500-700 zt mie-
siecznie. Jest to stawka znaczaco nizsza
niz na prywatnym rynku mieszkaniowym.
Dla poréwnania w gtéwnych osrodkach
akademickich ceny wynajmu pokoju

w mieszkaniu trzypokojowym wahaja sie
od 670 zt miesiecznie w Katowicach do
ponad 1100 zt w Warszawie. Znacznie
wiecej zaptacimy za wynajem kawalerki
—najmniej w todzi (1150 zt), a najwiecej
w Warszawie (1950 zt).

prywatne akademiki
w Polsce

Istniejace i budowane komercyjne obiek-
ty PBSA, czyli inwestycje zamieszkania
zbiorowego skierowane do studen-
téw, w o$miu wiodacych osrodkach
akademickich Polski pozwola na po-
mieszczenie ponad 13 tys. studentdw.
Najwiekszy z nich znajduje sie w Kra-
kowie — w otwartym w 2019 r. LivinnX
moze zamieszkac ponad 700 osdb.
Choc¢ obecnie rynek jest nadal mocno
rozdrobniony, to w najblizszych latach
bedziemy obserwowad rozwdj duzych
graczy, ktdrzy juz dzi$ buduja swoja po-
zycje na rynku, takich jak Student Depot
(2500 miejsc w Warszawie, Poznaniu,
todzi, Gdarisku, Wroctawiu i Lublinie)
czy BaseCamp (ponad 2000 miejsc

w todzi, Katowicach i Wroctawiu) i LIV

(ponad 1000 miejsc w Krakowie, Pozna-

niu i Gdanisku).

Co ciekawe, Warszawa mimo najwigk-
szej liczby studentdw w kraju (219 tys.
w roku akademickim 2018/2019) nie jest
najpopularniejszym miejscem inwestycji
w PBSA. Jest to spowodowane wysokimi
cenami gruntéw i duzg konkurencja o po-
zadane lokalizacje ze strony inwestycji
biurowych czy hotelowych. Podobnie jak
w przypadku innych duzych osrodkéw
akademickich popyt na PBSA w Warsza-
wie jest wysoki. Swiadczyé o tym moze
stuprocentowe obtozenie pierwszego
duzego prywatnego akademika w stolicy

juz w pierwszych miesiacach dziatalnosci.

Inwestorzy nie ustaja wiec w poszukiwa-

niach odpowiednich lokalizacji.
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Nowo wybudowane akademiki proponuja
szeroka i zréznicowang cenowo oferte,
stad trudno mdéwic o usrednionej wyso-
kosci czynszu. W przypadku najpopu-
larniejszych w tym segmencie pokojow
jednoosobowych ceny zaczynaja sie od
800 zt miesiecznie za opcje ze wspot-
dzielonymi w ramach segmentu tazienka
i aneksem kuchennym, a dochodza do
2040 zt za samodzielne mikroaparta-
menty. Miejsce w pokoju dwuosobowym

jest tansze i czynsz waha sie zazwyczaj

w przedziale 700-1200 zt miesiecznie.
Drugie rozwiazanie nie wynajmuje sie
jednak lepiej i nie zyskuje ono na popu-
larnosci. Duzy rozstrzat cenowy obrazuje
réznice w jakosci wykonczenia obiektéw
i przestrzeni wspdlnych, ktére one oferu-
ja. Wraz z rozwojem tego sektora coraz
czesciej bedziemy rozrézniali prywatne
akademiki przeznaczone dla réznych
grup studentéw — w zaleznosci od ich po-
trzeb, oferowanych ustug dodatkowych
oraz zamoznosci najemcow.

liczba ludnosci (tys.)

liczba studentéw (tys.)

liczba studentow
zagranicznych (tys.)

studenci jako
odsetek populaciji

odsetek studentéw
zagranicznych

liczba miejsc
w publicznych
akademikach

publiczne akademiki /
liczba studentéw

planowana liczba
miejsc w PBSA do 2023 r.
(istniejgce + planowane)

planowane PBSA /

liczba studentéw

zagranicznych

5 519,8 tys.

Warszawa

poziom nasycenia rynku domami studenckimi w 2019 roku

Gdansk

10,9%

10,5%

10,7%

10,7%

1871

2636

1246

1720

2132

2189

484

1108

7,6%

32,7%

23,6%

22,5%

33,0%

70,2%

7,1%

64,4%

liczba ludnosci 2019

73,2 tys.

liczba miejsc
w publicznych
akademikach

8""7,9 tys.

liczba studentéw
2018/2019

8,6%

publiczne akademiki /
liczba studentéw

63,6 tys.

liczba studentéw

zagranicznych 2018/2019

13 386

planowana liczba miejsc

w PBSA (istniejgce

+ planowane)

16,4%

studenci jako %

populacji 2018/2019

21,1%

planowane PBSA /
liczba studentéw

zagranicznych

6.9%

% studentéw

zagranicznych 2018/2019

prywatne akademiki w Polsce | sytuacja domdw studenckich w Polsce

opracowanie ThinkCo na podstawie na podstawie danych GUS i danych wtasnych
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W ciagu kilkunastu nastepnych lat miesz-
kancami akademikéw beda przedsta-
wiciele generacji Z. Cho¢ wyznaczenie
konkretnej granicy miedzy generacjami
nie jest mozliwe, to za przedstawicieli
pokolenia Z uznaje sie najczesciej ludzi
urodzonych w latach 1995-2010. Jest

to grupa zdecydowanie odmienna od
swoich poprzednikéw — milenialséw. Lata
dziecinstwa poprzedniego pokolenia mi-
jaty w okresie dtugiego boomu gospodar-
czego lat 80. i 90., a mtodo$¢ naznaczona
zostata poczuciem niepewnosci, ktéremu
poczatek daty wydarzenia 11 wrzesénia
2001 r. w Nowym Jorku, a kulminacja

byt kryzys finansowy z 2008 r. (w Polsce
bardziej znaczaca jest recesja po 2009 r.
oraz kryzys polityczny po katastrofie

10 kwietnia 2010 r.).

Te same wydarzenia dla pokolenia

Z sq wspomnieniem dziecifistwa, ktére
uksztattowato ich wczesna perspektywe.
Mtodosé natomiast spedzajg w czasach
ekonomicznego wzrostu i konformizmu
— oraz ciaggtego strachu przed kryzysem
spoteczno-gospodarczym. Zjawiska, kto-
re ksztattujg pokolenie to prym nowych
medidw, rozwdj politycznego populizmu,
fale uchodzcéw z bliskiego wschodu

i kryzys klimatyczny. Z tego powodu,

w kontrascie do milenialséw, przedsta-
wiciele mtodej generacji preferuja raczej
stabilnos¢ i bezpieczenstwo, a nie ryzyko
i przetadowanie ilo$ciag mozliwosci.

dzieci zamoznych
rodzicow

Cho( sita nabywcza Polakéw nadal
plasuje sie ponizej europejskiej $red-
niej, nasza sytuacja finansowa stale sie
poprawia. Beneficjentami wzrostu go-
spodarczego sa réwniez mtodzi ludzie
wychowujacy sie w zamozniejszych niz
niegdys rodzinach. W 2008 r. potowa
polskich maturzystéw oceniata warunki
materialne swojej rodziny jako dobre lub
bardzo dobre, natomiast w 2018 r. odse-

tek zadowolonych wzrédst do niemal 70%.

Ponadto mtodzi Polacy w znacznej cze-
$ci nie polegaja jedynie na pienigdzach
otrzymywanych od rodzicéw i ponad
jedna trzecia z nich deklaruje, ze chce
pracowac i studiowac jednoczesnie. Pla-
ny te w znacznym zakresie realizuja oni
jeszcze przed rozpoczeciem studidw —

w 2018 r. odsetek pracujacych dorywczo
maturzystéw wynosit 47%, wiec o 8 p.p.
wiecej niz dziesied lat wczesdniej.

ciggle online

Na tle poprzednikéw generacje Z wy-
réznia m.in. podejscie do internetu. To
pierwsze pokolenie, ktdre praktycznie nie
pamieta swiata bez mediéw spoteczno-
$ciowych i osiggalnego w kazdej chwili
dostepu do sieci. Niesie to za soba szereg
konsekwencji. Milenialsi nauczyli sie trak-
towad $wiat wirtualny nie jako alternatywe

98%

posiada smartfona

59%

martwi sie zmianami
klimatycznymi
i degradacjqg srodowiska

‘S,
49%

zgadza sie, Ze w przy-
szlosci bedzie upra-

wiaé seks online

\
Q} %\‘

92%

zostawia $lad

cyfrowy w sieci

\V/4
O=

59%

z nich w ciggu ostat-
niego roku angazowa-

ta sie w wolontariat

© *
S3E

1%

podejmuje prace

sezonowe

80%

czuje niepokéj kiedy
nie ma dostepu do
swojego telefonu

a 2

54%

ma duzq potrzebe

spotykania sie ze zna-

jomymi

el |}

L0%

twierdzi, ze jest
uzaleznionych od
swojego telefonu

70%

oglgda Youtube’a
ponad 2h dzienie

@
50%

jest online 10h

dziennie

31%

ma statq lub
dorywczq prace
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badania
pierwszych
rocznikéw
generaciji

Z wskazujq, ze ich
przedstawiciele
sq bardziej
skupieni na
bliskich relacjach
i niewielkich
grupach
znajomych niz
otwarci na liczne
powierzchowne
zZnajomosci

bardzo Zle lub
raczej zle

srednio,
przecietnie

bardzo dobre lub
raczej dobre

wobec rzeczywistosci, tylko utatwiajace
zycie uzupetnienie. Natomiast dla obec-
nego pokolenia ucznidw i studentéw

w ogodle nie istnieje podziat na dwa swia-
ty. Wirtualny nie jest wiec dla nich ani
alternatywa, ani dodatkiem do rzeczywi-
stosci — tylko jej przedtuzeniem.

Sposrdd przebadanej przez CBOS

w 2019 r. reprezentatywnej grupy Pola-
kéw 100% osdéb w wieku 18-24 lat ko-
rzystato z internetu za pomoca urzadzen
bezprzewodowych. Niemal 60% z nich
twierdzito, ze caty czas jest online, na
biezgco otrzymuje informacje i reaguje
na wiadomosci. Ciggta dostepnosc w in-
ternecie nie sprawia jednak, ze mtodzi
ludzie mniej chetnie sie ze soba spotykaja
i socjalizuja poza szkota. Dla 76% z nich
internet stuzy przede wszystkim do
kontaktowania sie ze znajomymi.

rola spotecznosci

Ponad 70% polskich maturzystéw dekla-
ruje, ze czesciej rozmawia ze znajomymi
w trakcie spotkan rzeczywistych niz
przez internet. Z kolei 86% sposrdd nich
twierdzi, ze spotkania z przyjaciétmi to
ich ulubiony sposéb spedzania wolnego
czasu. Na pytanie, co jest w zyciu naj-
wazniejsze, odpowiadaja oni najczesciej,
ze mito$¢, przyjazn i udane zycie rodzin-
ne. Dotychczasowe badania pierwszych
rocznikdw generacji Z wskazujg, ze ich
przedstawiciele bardziej sa skupieni na
bliskich relacjach i niewielkich grupach
znajomych niz otwarci na liczne powierz-
chowne znajomosci. Jednoczesnie czuja
odpowiedzialno$¢ za szeroko rozumia-
na wspdlnote, chetnie ja wspdttworza

i wspieraja. Obecnie niemal potowa
brytyjskich 14-16-latkéw przyznaje, ze
w ciggu ostatnich dwdch lat poswiecata
czas na wspieranie swoich spotecznosci.
W 2005 r. twierdzito tak jedynie 30%

z nich. Dzieki tatwemu dostepowi do
informacji mtodzi ludzie sa coraz bardziej
$wiadomi otaczajacej ich rzeczywistosci.
Chetnie tworza i angazuja sie w inicjaty-

wy, ktére uwazaja za wartosciowe.

jak maturzysci oceniali warunki materialne rodziny na przestrzeni lat?

80%

70%

60%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

1994 1996 1998 2003

2008

1990 1992

2010 2013 2016 2018
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pokolenie no-bullshit

Generacja Z dorasta w $wiecie, w ktorym
dostep do informagji jest tatwiejszy i po-
wszechniejszy niz kiedykolwiek. Codzien-
ne poszerzanie wiedzy nie odbywa sie
jednak bez przeszkdd. Popularnosé fake
newsow czy alternatywnych zrédet wia-
domosci wptywa na spadek zaufania do
tradycyjnych mediéw, co dotyczy réwniez
mtodego pokolenia. W 2018 r. jedynie
potowa Brytyjczykédw w wieku 12-15

lat wierzyta w wiekszos$¢ informacji
przekazywanych przez media — dla po-
réwnania w 2010 r. odsetek ten wynosit
87%. Przedstawiciele pokolenia Z dobrze
radza sobie z filtrowaniem nieprawdy

i uodpornieni sa na przekazy bez pokrycia
W rzeczywistosci. taczy sie to z wysoka
$wiadomoscia konsumencka. Chetnie
wspieraja oni takze marki prowadzace
odpowiedzialng polityke $rodowiskowa

i promujace etyczny biznes. Nie robia na
nich wrazenia wykreowani przez popkul-
ture celebryci, natomiast sa podatni na
wptyw influenceréw, ktérym ufaja.

Zrédto: Unsplash

prywatne akademiki w Polsce | sylwetka mtodych

Popularnosc fake newsdw czy alterna-
tywnych Zrédet wiadomosci wptywa na
spadek zaufania do tradycyjnych medidw,
co dotyczy réwniez mtodego pokolenia.
W 2018 r. jedynie potowa Brytyjczykdw
w wieku 12-15 lat wierzyta w wiekszosc
informacji przekazywanych przez media
—dla poréwnania w 2010 r. odsetek ten
wynosit 87%

Zrédto: Unsplash
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studenci

w wynajmowanych
mieszkaniach
cenili sobie
przede wszystkim
niezaleznosé

i swobode
decydowania

o sobie i swoich
planach (59%
ankietowanych).
Pokazuje to,

jak waznq role

w karierze
mieszkaniowej
miodych gra

ich pierwsze

dentéw

Ponad jedna trzecia studentéw

w Polsce mieszka u rodziny lub bliskich
znajomych. Kolejne 15% posiada wtasne
(nalezace do rodzicéw) mieszkanie.
Pozostata potowa studentéw wynajmuje
samodzielne mieszkanie lub pokd.
Sposrdd nich 38% decyduje sie na najem
na rynku prywatnym, a 7% — na tézko

w akademiku.

Odsetek polskich studentéw mieszkaja-
cych z rodzicami zblizony jest do $redniej
europejskiej, za to udziat studentow
korzystajacych z akademikdw jest nie-
mal dwukrotnie nizszy niz w Europie.
Akademiki wybierane sa przede wszyst-
kim przez mtodszych studentéw. Na
pdézniejszym etapie studidw czesto wy-
prowadzaja sie oni do wynajmowanych
mieszkan. Z jednej strony dzieje sie tak
ze wzgledu na rosnace grono znajomych,
wsrdd ktdrych tatwiej jest znalez¢ wspdt-
lokatoréw. Z drugiej — niski standard pu-
blicznych doméw studenckich motywuje
do wyprowadzki, gdy pojawi sie taka
mozliwosé. Niemal we wszystkich krajach
europejskich odsetek mieszkarcéw aka-

rzeby mieszkaniowe

wspotdzielenie mieszkan

Wsrdd studentdw popularne jest wynaj-
mowanie mieszkania na rynku prywat-
nym i dzielenie go ze wspdtlokatorami.
Polscy studenci najczesciej mieszkaja

z jednym lub dwojgiem wspdtlokatordw,
dotyczy to niemal 70% wspdtdzielacych
lokal mieszkalny. Rzadsze jest dziele-
nie mieszkania z trzema osobami (22%
wspotdzielacych). Jedynie 10% studen-
téw mieszka z czworgiem lub wiecej
wspotlokatorow. Wérdd wynajmowanych
prywatnie mieszkan najwiecej jest lokali
trzypokojowych (38%) i dwupokojowych
(329%). Kolejne miejsce w statystykach
zajmuja mieszkania z czterema lub wiecej
pokojami (17%) i kawalerki (13% miesz-
kan). Poréwnanie z udziatem studentéw
wspotdzielacych mieszkanie z wiecej niz
dwojgiem wspdtlokatoréw wskazuje, ze
w prywatnie wynajmowanych pokojach
czesto mieszka wiecej niz jedna osoba.

Z jakich powoddw studenci decyduja sie
na wspotdzielenie mieszkania? Gtédwnie
finansowych. Wéréd ankietowanych

mieszkanie demikdw jest wyzszy wsrdd studentow studentdéw az 47,1% odpowiada, ze
zagranicznych. Podobnie jest w Polsce, motywacja do wspdlnego wynajmu byta
gdzie ponad potowe lokatoréw domdéw niemoznos$¢ samodzielnego wynajecia
studenckich stanowia obcokrajowcy. mieszkania. Kolejne motywacje oscyluja
Znaczaco wiecej niz ich odsetek wsrdd wokét kilkunastu procent: cze$é oséb
ogdtu studentdw. stawiata na praktycznosé wspdlnego
poszukiwania mieszkania (16,3%),
czes$é na walory towarzyskie (15,1%),
36
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a jeszcze inni na mozliwosé mieszkania
na swoich warunkach (13,1%).

Studenci w wynajmowanych miesz-
kaniach cenili sobie przede wszystkim
niezaleznos¢ i swobode decydowania

o sobie i swoich planach (59% ankie-
towanych). Pokazuje to, jak wazna role
w karierze mieszkaniowej mtodych gra
ich pierwsze mieszkanie. Kolejnymi
waznymi elementami byty: poszuki-
wanie ciszy i spokoju do nauki (51%),
domowa atmosfera (44,4%), mozliwosé
przyjmowania gosci i prowadzenia zycia
towarzyskiego (40,2%), poznanie smaku
dorostego zycia poza domem rodzinnym
(25%) oraz mozliwos$¢ poznania nowych,
ciekawych o0sdéb (24,2%).

status mieszkaniowy
studentéw ogoélem w 2018 r.

. mieszkam u rodziny/znajonych,
nie ptace za najem

. mam wtasna nieruchomosd,
nie ptace za najem

. jestem najemca prywatnej
nieruchomosci

. mieszkam w akademiku

opracowanie ThinkCo na podstawie Studenci na rynku nieruchomosci 2018. Raport z badania, Amron, 2018

Zrédto: Unsplash

Zrédto: Unsplash
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kryteria wyboru
mieszkania

Mtodzi Polacy mieszkan szukajg przede
wszystkim przez internet, az 63% z nich
korzysta z portali ogtoszeniowych. Istot-
nym zrédtem informacji o ofertach wynaj-
mu sa réwniez portale spotecznosciowe
(8%). Mimo popularnosci internetu wy-
sokim odsetkiem ciesza sie réwniez pole-
cenia — 20% studentéw do wynajmowa-
nych mieszkan trafia za posrednictwem
przyjaciot i rodziny. Najpopularniejszym
okresem roku na szukanie nieruchomosci
na wynajem s3g wakacje. Miedzy czerw-
cem a wrzes$niem mieszkania szuka 67%
studentéw (najwiecej w lipcu — 20%).
Pierwsze miesiace roku akademickiego

i marzec to czas najmniejszego zaintere-

sowania wynajmem.

Deklaratywnie to wysokos$¢ czynszu ma
najwiekszy wptyw na wybdr mieszkania.
Polscy studenci przywiazuja réwniez
duza wage do lokalizadji i najchetniej
wynajmuja mieszkania w poblizu swojej
uczelni. Kolejne wazne czynniki wpty-
wajace na wybdr mieszkania to standard

“\KIM

lokalu i infrastruktura komunikacyjna jego
otoczenia, zwtaszcza w przypadku odda-
lenia od uczelni czy miejsca pracy. Istotne
sa tez poziom bezpieczeristwa w okolicy
i rozbudowana oferta ustugowa w sa-
siedztwie. Mniej uwagi zwraca sig na
odlegtosé¢ od mieszkania znajomych czy
bliskos¢ terendw rekreacyjnych. Podob-
ne wnioski ptyna z badania DELab UW
dla Gumtree — w odpowiedzi na pytanie
dotyczace kryteriéw wyboru wynajmo-
wanego mieszkania jako bardzo wazne
lub wazne ankietowani wskazali: wyso-
kos¢ czynszu i optat (88,2%), lokalizacje
mieszkania (77,6%), dogodny dojazd

na uczelnie/do pracy (73,2%), standard
mieszkania (68%).




fot. Unsplash

Polscy studenci pracuja
duzo i chetnie - zaczynaja
czesto jeszcze w szko-

le Sredniej. Pracy chetnie
podejmuje sie niemal po-
towa maturzystéw z czego
ponad 80% z nich twierdzi,
ze chce takze pracowac

w trakcie studidw. Dane
potwierdzaja szczerosé
tych deklaracji - 60% pol-
skich studentéw pracuje,

z czego ponad dwie trzecie

stale, pozostali dorywczo.

portfel studenta

Miesieczny budzet na poziomie 471 €
stawia polskich studentéw w gronie
najmniej zamoznych w Europie. Mnigj
pieniedzy do dyspozycji maja jedynie
studiujacy w Serbii, Gruzji, Turcji i Chor-
wagji. Dla poréwnania miesieczny bu-
dzet studentdw czeskich wynosi 545
€, w Niemczech 983 €, a w Szwajcarii
2227 € — najwiecej w Europie.

Statystyczni studenci w Polsce niemal
potowe swoich przychoddw zawdziecza-
ja wsparciu rodziny lub partnera. Praca
odpowiada za 40% ich budzetu, a pu-
bliczne wsparcie socjalne mozna uznad
za marginalne (3%). Sa to wyniki zblizone
do sredniej europejskiej. Wsrod studen-
téw zagranicznych w Polsce wktad finan-
sowy rodziny jako swoje gtéwne zrédto
finansowania wskazuje 79%. Istotne sa
réwniez granty z UE, z ktérych korzysta
66% obcokrajowcéw. Ponadto blisko
jedna trzecia studentéw utrzymuje sie

z wihasnych oszczednosci.

Praca jest waznym elementem codzien-
nosci studentéw. Sposrdd nich 44% pra-
cuje przez caty semestr,16% — od czasu
do czasu. Wytacznie na nauce skupia

sie 40% studentdéw w Polsce. Niemal
jedna piata pracujacych studentéw zara-
bia miesiecznie mniej niz 1000 zt netto.
Wiekszos$¢ okresla swoje dochody na
poziomie 1000-2000 lub 2000-3000 zt -
odpowiednio 31% i 30% studentdw.

Zdecydowana wiekszo$¢ studentéow

w Polsce regularnie odktada pieniadze,
bo w sumie az 76% z nich. Przewaznie
s3 to niewielkie sumy: 43% studentéw
oszczedza do 250 zt miesiecznie, a po-
wyzej 501 zt - 16%. W 2019 r.36%
studentéw deklarowato, ze posiada
oszczednosci wynoszace ponizej 1 tys. zt.
Podobny odsetek zakéw odtozyt od 1 do
5 tys. zt. Oszczednos$ciami powyzej 5 tys.
zt mogto sie pochwali¢ 25% studentdéw.

40

prywatne akademiki w Polsce | potrzeby mieszkaniowe studentéw

czynniki wyboru najmowanych nieruchomosci studenckich

opracowanie ThinkCo na podstawie Studenci na rynku nieruchomosci 2018. Raport z badania, Amron, 2018
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studenci w Polsce
spedzajg na
uczelni 21 godzin
tygodniowo,
dodatkowo na
nauke w domu
poswiecajq

14 godzin. Poza
tym przepracowujq
zawodowo

niemal potowe
etatu — 18 godzin
w tygodniu.

deklarowane wydatki

Srednie miesiecznie wydatki studentéw
w Polsce rosng i wynosza juz ponad
2000 zt. Polski student wydaje na za-
kwaterowanie przecietnie 532,9 zt mie-
siecznie. Podobnie jak inne wydatki kosz-
ty mieszkania sa wyzsze w przypadku
duzych miast, zwtaszcza Warszawy. We-
dtug badania Domiporty z 2018 r. 43%
studentéw deklarowato, ze na mieszkanie
ma zamiar wydawac ponizej 500 zt mie-
siecznie. Taki sam odsetek 0sdb chciat
wydawacd od 500 do 1000 zt.

W sumie niemal 80% studentéw w Pol-
sce wydaje na mieszkanie mniej niz
1000 zt miesiecznie. Najwiecej studen-
téw (35%) deklaruje, ze miesieczny koszt
ich zakwaterowania waha sie w prze-
dziale 250-500 zt. Czesto jest to tez
500-750 zt — na mieszkanie wydaje tyle
miesiecznie 27% studentéw. W kwo-
cie 750-1000 zt zamyka sie 15% osdb.
Prawie 14% studentéw wydaje 1000-
1500 zt, a 7% z nich — powyzej 1500 zt.

zadowolenie studentéw
Z miejsca zamieszkania

Mniej niz potowa studentéw w Pol-

sce deklaruje, ze miejsce zamieszkania
spetnia ich oczekiwania pod wzgledem
standardu. Znacznie lepiej oceniane s3
lokalizacja i czas dojazdu do uczelni — nie-
mal 80% polskich studentéw jest zado-
wolonych z tych czynnikdw. Z kolei 60%
studentéw w Polsce jest zadowolonych

z kosztéw swojego zakwaterowania. Co
ciekawe, poziom satysfakcji powiazany
jest z typem relacji ze wspodtlokatorem.
Niezadowolona z wysokosci kosztow jest
okoto jedna czwarta mieszkajacych sa-
motnie lub z partnerem. Gorzej swoja sy-
tuacje oceniaja mieszkajacy z innymi oso-
bami,30% z nich nie jest zadowolonych

z kosztéw swojego zakwaterowania.

Polscy studenci nie maja wiele czasu na
odpoczynek w domu — naleza do naj-
bardziej zapracowanych w Europie. Na
nauke i prace poswiecaja tacznie 53 go-
dziny tygodniowo. O godzine dtuzej pra-
cuje i uczy sie jedynie na Islandii. Srednia
europejska wynosi 46 godzin w tygodniu.
Studenci w Polsce spedzaja na uczelni 21
godzin tygodniowo, dodatkowo na nauke
w domu poswiecaja 14 godzin. Poza tym
przepracowuja zawodowo niemal potowe
etatu — 18 godzin w tygodniu.
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Wybierajac miejsce zamieszkania na stu-
diach, nowe pokolenie kieruje sie przede
wszystkim stosunkiem jakosci do ceny.
Warto zwrdéci¢ uwage, ze nie oznacza to
dazenia do jak najnizszych kosztow, lecz
do poczucia, ze pieniadze wydawane sa
efektywnie.

Studenci sa sktonni ptacié wiecej za do-
step do okreslonych udogodnien. Mozna
wirdd nich wyliczy¢ m.in. szybki internet,
wiekszy pokdj, sitownie czy catodobowa
ochrone. Wedtug studentdéw najbardziej
warty swojej ceny typ zakwaterowania
w akademiku to pokdj z tazienka dzielong
w ramach segmentu. Takie rozwigzanie
oceniane jest wyzej niz pokoje z prywat-
nymi tazienkami czy mikroapartamenty.

Koricowa cena pozostaje oczywiscie bar-
dzo istotnym czynnikiem przy wyborze
akademika. Inne wazne aspekty to czy-
stosc i lokalizacja obiektu. W przypadku
polskich uczelni najczesciej oznacza to
potozenie w centrach miast lub miejscach
dobrze skomunikowanych z uczelnia.
Przy wyborze zakwaterowania istotna
jest tez jako$¢ wyposazenia i oferowa-
nych udogodnien. Studenci oczekuja
komfortowych warunkéw zycia.

rzeby mieszkancow
demikow

Raport NZS (Niezalezne Zrzeszenie
Studentdéw) przynosi informacje, czego
konkretnie oczekuja mieszkancy polskich
akademikdéw. Studenci sa zainteresowa-
ni miesiecznym talonem zywieniowym
($niadaniowym, obiadowym lub kolacyj-
nym) na stotéwke, az 60% z nich wyku-
pitoby taka ustuge.

Za mozliwosé korzystania z sitowni lub
innej formy infrastruktury sportowej do-
ptacitoby 41% z nich. Inne wskazywane
przez studentéw pozadane udogodnienia
to m.in.: mozliwo$¢é magazynowania rze-
czy prywatnych w wakacje, schowek na
rower i sklep w obrebie akademika.

zadowolenie z akademika

Z ankiety przeprowadzonej w Wielkiej
Brytanii na grupie ponad 60 tys. stu-
dentéw wynika, ze osoby mieszkajace

w PBSA s3 bardziej zadowolone ze swo-
jego miejsca zamieszkania niz te, ktére
wynajmuja pokdj na prywatnym rynku
mieszkaniowym. Wéréd mieszkancow
akademikdéw najwieksza satysfakcje

ze swojego zakwaterowania deklaruja
mieszkajacy w segmentach kilkuosobo-
wych (cluster flat). Najczestszym powo-
dem do niezadowolenia z mieszkania

w prywatnym akademiku jest niski stosu-
nek jakosci do ceny.

Elementy istotnie wptywajace na zado-

wolenie mieszkancéw akademikdéw to
lokalizacja, liczba sypialni w segmencie

i jako$¢ zakwaterowania. Zwtaszcza
wiérdd obcokrajowcdw wazne sg poczu-
cie stabilnosci i mozliwos¢ mieszkania
w danym miejscu przez dtuzej niz rok.

Wszyscy studenci cenia sobie poczucie
wspdlnoty, jakie daje akademik. Wysoko
oceniajg mozliwosé mieszkania z przy-
jacidotmi, tworzenie przyjaznej atmosfery
i dbanie o rozwdj zycia spotecznego

w domu studenckim.

czynniki najwazniejsze dla zagranicznych studentéw podczas
wyboru miejsca zakwaterowania
(% o0sdb, ktdre ocenity ponizsze czynniki jako bardzo lub ekstremalnie wazne)

L% 92%

stosunek ceny cena

do jakosci

60% 56%

standard udogodnienia
wyposazenia (np. WiFi, parking,

silownia)

86% 83% 79%

czystosé lokalizacja  kondycja budynku
pokoju i wielkosé
pomieszczen

56% 56% 49%

nastonecznienie brak opinie innych
pokoju dodatkowych
optat za media
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studenci widzqg

w akademiku
wiecej niz

tylko miejsce
zakwaterowania,
to dla nich réwniez
przestrzen rozwoju
osobistego.

80%
72%
67%
64%
64%
62%
48%
37%
30%
14%

czynniki wplywajgce na poziom zadowolenia
z zakwaterowania w prywatnym akademiku

wellbeing

Mieszkanie to niezwykle wazny aspekt
zycia, a jako$¢ zakwaterowania ma duzy
wptyw na dobre samopoczucie stu-
dentéw. Istotne sg warunki, w ktérych
mieszkaja, oraz przystepne koszty wynaj-
mu. Mieszkaricy akademikdw zwracaja
uwage na intuicyjny uktad pieter i grube
$ciany, zapewniajgce odpowiednie wyci-
szenie pomieszczen. Daje im to poczucie
prywatnosci i wolnosci. Studenci widza
w akademiku wiecej niz tylko miejsce
zakwaterowania, to dla nich réwniez
przestrzen rozwoju osobistego. Wyso-
ko oceniane sg wiec warsztaty uczace
praktycznych umiejetnosci czy zajecia
sportowe.

udentami

ydarzenia)

¢ mieszkania z rodzing

Bardzo wazny jest dostep do spotecz-
nosci. Studenci pierwszego roku zwra-
caja uwage na mozliwos¢ budowania
nowych relacji, jaka daje im mieszkanie
w akademiku. Wsrdd starszych studen-
tow liczy sie mozliwos$é podtrzymywania
znajomosci i zycia z przyjaciétmi. Mtodzi
ludzie wierzg, ze budowanie spotecz-
nosci koordynowane przez operatora
akademika ma duzy i pozytywny wptyw
na ich samopoczucie. Wazna jest in-
frastruktura pobudzajaca do interakgji,
ktéra przejawia sie w formie dobrze za-
projektowanych przestrzeni wspdlnych.
To z kolei przektada sie pdzniej na ocene
akademika.
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Atrakcyjny akademik to nie tylko miejsce
do spania, ale tez spotecznosé, rozwdj
osobisty i dodatkowe udogodnienia. Nie
powinno zabraknaé w nim wypetnionych
aktywnosciami przestrzeni wspdtdzielo-
nych — stref nauki i pracy, miejsc spotkan
czy duzych kuchni. Im mniejsze prywat-
ne pokoje, tym wieksza wartos¢ czesci
wspdlnych.

Chod¢ cena odgrywa duza role przy wy-
borze akademika, dla studentéw najwaz-
niejszy jest stosunek jakosci do ceny i sg
oni w stanie zaptaci¢ wiecej za okreslone
udogodnienia. Mozna wérdd nich wymie-
ni¢ sprzatanie pokoju, catering czy dostep
do sitowni.

Zycie w akademiku warto utatwiaé za
pomoca nowoczesnych technologii —
coraz popularniejsze staja sie platformy

i aplikacje do zarzadzania przestrzenia.
Moga one usprawniad property i facility
management, dziataé jako wewnetrzne
portale spotecznosciowe i stanowié zré-
dto informacji na temat tego, co aktualnie
dzieje sie w obiekcie.

eSci wspolne
udogodnienia

budowanie spotecznosci

Przestrzenie wspétdzielone maja za
zadanie przede wszystkim inspirowad
interakcje miedzy uzytkownikami. Pro-
blem samotnoséci dotyka wielu polskich
studentdw, a szczegdlnie dotkliwy jest
dla obcokrajowcdw, ktdrzy biora udziat
w programach krétkich wymian studenc-
kich. Budowanie relacji na uczelni jest
trudne, poniewaz studenci czesto uczesz-
czaja na zajecia w réznych grupach. Nie
pomagaja rowniez plan zajec rozbity
dtugimi okienkami czy konieczno$¢ prze-
mieszczania sie miedzy wydziatami.

Chod w $wiecie zaawansowanych tech-
nologii komunikacja nie jest ograniczona
lokalizacja, fizyczna blisko$¢ innych oséb
pozostaje istotna. Badania potwier-
dzaja, ze czestotliwos$dé przebywania

w przestrzeniach publicznych wptywa
na poczucie wspdlnoty, ktéra moze by¢
ogromnym atutem akademika. Staty,
powtarzajacy sie kontakt jest jedna

z podstaw rozwoju bliskich relacji. By
czesci wspdlne nowoczesnego akademi-
ka byty atrakcyjne, musza by¢ stymuluja-
ce. Dobrze zaprojektowane przestrzenie
wspodtdzielone przyciagaja ciekawym
wygladem i pobudzaja kreatywnosc¢
uzytkownikéw. Przebywanie w takich
miejscach spetnia tez potrzebe przezy-
wania ciekawych doswiadczen, ktére
mtode pokolenie wysoko sobie ceni.

czesci wspolne

W dobrym akademiku nie brakuje czesci
wspdlnych, przeznaczonych do interakgji
mieszkancow i budowania spotecznosci.
Najbardziej oczekiwane sa przestrzenie
przeznaczone do nauki, wspdlnej pracy,
ale tez zabawy i odpoczynku. Nie mnigj
istotne sa réwniez miejsca bardziej po-
trzebne w codzienno$ci, jak duza kuchnia
czy pralnia, poniewaz to one czesto sa
miejscem budowania blizszych relagji.
Wszystkie te elementy stanowia pod-
stawy nowoczesnego i przyjaznego
akademika:

ELEMENTY OBOWIAZKOWE

strefa wejsciowa
miejsce spotkan
duza wspélna kuchnia
pralnia
strefa nauki
mniejsze przestrzenie relaksu

W prywatnych akademikach czesto
projektuje sie dodatkowe przestrzenie
stuzace dobremu samopoczuciu miesz-
kancdw. Sa to miejsca, gdzie studenci
moga rozwija¢ swoje pasje czy upra-
wiad sport, ale tez magazyny i parking
rowerowy. Wszystkie przyciagajace
ludzi i ogélnodostepne przestrzenie

Zrédto: LivinnX Krakdéw, Golub GetHouse

stuza nawiazywaniu i podtrzymywaniu
kontaktéw, co przektada sie na budo-
wanie poczucia wspdlnoty.

ELEMENTY DODATKOWE

sale tematyczne

(artystyczne, muzyczne, éwiczen)
kuchnie na pietrze
sitownia
taras na dachu
parking rowerowy
magazyn/przechowalnia

udogodnienia

W ofercie akademika nie powinno za-
braknad¢ udogodniert dopasowanych do
potrzeb studentéw. Mtode pokolenie
oczekuje szybkiego internetu nie mniej
niz biezacej wody. Optata za obie te
rzeczy powinna by¢ stata i, podobnie jak
inne media, potgczona z czynszem. Aka-
demiki sa atrakcyjne dla wchodzacych

w dorosto$¢ zakéw dzieki swojemu insty-
tucjonalnemu charakterowi. Mtodzi doce-
niaja, ze nie wszystko jest od razu na ich
gtowie i ktos sie nimi opiekuje. Potrzebuja
statych optat, stabilnych umoéw i szeroko
pojetego poczucia bezpieczenstwa. Co
traktowane jest dzisiaj jako must-have?
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UDOGODNIENIA OBOWIAZKOWE

szybkie wi-fi
sprzgtanie przestrzeni wspélnej
optaty w czynszu
peine wyposazenie pokoju
ochrona 24/7
smart contract

Druga grupa udogodnien buduje war-
tos¢ dodang akademika. Wymagaja

one zaréwno zaangazowania czynnika
ludzkiego, jak i wykorzystania nowocze-
snych technologii. Popularne staje sie
zarzadzanie budowaniem spotecznosci
(community management). Do miesz-
kancow dotrze¢ mozna np. za pomoca
aplikacji mobilnych, ktére moga tez stuzy¢
do zgtaszania problemdw i sugestii do
administracji akademika. Wartosé dodana
buduja catodobowa dostepno$¢ pracow-
nikdw, ktdérzy byliby w stanie szybko re-
agowac na zaistniate problemy, czy punkt

odbioru paczek kurierskich.

UDOGODNIENIA DODATKOWE

community manager
administracja 24+/7
aplikacja mobilna
TV + serwis VOD w pokoju
miejsce odbioru paczek

ustugi dodatkowe

Za wiele ustug mieszkancy sa w stanie
zaptaci¢ dodatkowo, zwtaszcza wtedy,
gdy nie potrzebuja ich na state i nie chca
ich w czynszu, ale doceniaja ich dostep-
nos$¢é. Mozna do nich zaliczy¢ regularne
sprzatanie pokoju, catering na zamé-
wienie, ale tez dostep do kawiarni, gdzie
mozna szybko co$ zjes$é. Studentdw cie-
szy dostepnos$¢ sklepu spozywczego oraz
automatdéw z przekaskami i napojami.
Popularne jest tez oferowanie pakietéw
startowych: poscieli, wyposazenia kuchni
czy recznikow.

USLUGI DODATKOWE

sprzqtanie pokoju na zaméwienie,
catering w stotéwce lub pudetkowy,
sklep spozywczy,
pakiety startowe
(posciel, wyposazenie kuchni),
vending machines.

czeSci wspolne cenione przez warszawskich studentéow
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strefa
relaksu

pokéj gier
rowery -
taras
platny
parking .
atrakcyjne
otoczenie
basen
restauracja

jakie powinny byé czesci
wspolne?

Przestrzenie wspdtdzielone powinny by¢
otwarte, dobrze widoczne i potozone
wzdtuz ciagéw komunikacyjnych.

Mieszkaricy akademikdw preferuja po-
mieszczenia wielofunkcyjne, $mielej ko-
rzystaja z nich po raz pierwszy i chetnie
do nich wracaja. Pomieszczenia czysto
ustugowe, takie jak pralnia, sa ciekawsze,
gdy potaczone s3a z wiekszymi przestrze-
niami czy urozmaicone wygodnymi me-
blami. Niezaleznie od funkcji przestrzeni
warto zostawié¢ mieszkaricom szanse jej
personalizacji przez tworzenie witasnych

dekoracji czy mozliwos$é przemeblowania.

Wygodne i elastyczne meble s3 podsta-
wowym elementem czesci wspdlnych.
W duzych przestrzeniach wielofunkcyj-
nych meble odgrywaja role w definio-

waniu réznych obszaréw i sugerowaniu

prywatne akademiki w Polsce | czesci wspdlne i udogodnienia

mieszkaricom sposobdw ich wykorzy-
stania. Réznorodne siedziska i stoty
sygnalizuja inne zachowania, pozwalajac
studentom znalez¢ miejsce, ktére pasuje
do ich nastroju i stylu. Mieszkancy akade-
mikéw doceniajag mozliwos¢ ustawiania
mebli w réznych konfiguracjach, daje im
to poczucie witasnosci przestrzeni.

Czesci wspdlne powinny by¢ na tyle
duze, by umozliwia¢ organizacje réznych
aktywnosci, a zarazem na tyle kompakto-
we, by mieszkaricy czuli sie w nich kom-
fortowo. W przypadku duzych obiektéw
wazne jest zréznicowanie rozmiaréw

i typdw przestrzeni wspédtdzielonych.
Tworzg sie tam relacje w réznych skalach:
wspdtiokatordw, sasiaddw z pietra czy
wszystkich mieszkarncéw akademika.

Zrédto: Unsplash
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udogodnienia, za ktére studenci sq w stanie zaptaci¢ dodatkowo

74% szybkie wifi

48% wiekszy pokéj

L7% sifownia

45% ochrona 24/7

39% wieksze/wygodniejsze t6zko

39% pralnia

31% lepsze nastonecznienie pokoju

34% basen

32% wyzszy standard wspélnej kuchni

29% znizki na ustugi w okolicy

24% przestrzenie do nauki i pracy grupowej

2L4% lepszy widok z pokoju

18% pokoéj filmowy

14% wypozyczalnia roweréw

15% pokéj gier

15% restauracja/kawiarnia/bar

1 ¥ wydarzenia w obiekcie (koncerty, imprezy)
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Wyjazd na studia dla wielu oséb moze
by¢ przyttaczajacy. Tesknota za domem
rodzinnym i roztaka z przyjaciétmi spla-
taja sie z koniecznoscia odnalezienia sie
w nowej sytuagji i innym miejscu. Stanie
sie czescig petnej zycia spotecznosci aka-
demika pomaga w procesie wchodzenia
w dorosto$¢. Dla zdecydowanej wiek-
szo$ci studentéw istotne sa zdobywanie
nowych znajomosci oraz mozliwos¢ ich
pielegnowania. Przyjazna atmosfera i po-
czucie bycia czescia spotecznosci naleza
do najwazniejszych czynnikéw decyduja-
cych o miejscu zamieszkania na studiach.

Przez najblizsze kilkanascie lat mieszkan-
cami akademikdéw beda przedstawiciele
pokolenia Z, ktérzy znani sg z ciagtego
bycia online. Nie oznacza to jednak, ze
nie cenia oni sobie dobrego towarzystwa
i spotkan twarza w twarz. Sg $wiadomi
znaczenia zdrowia psychicznego i zagro-
zen wynikajacych z samotnosci w stopniu
wiekszym niz poprzednie pokolenia. Silny
stres zwigzany z nowymi obowigzkami
jest trudny dla wielu studentéw, szczegdl-
nie gdy nie maja bliskich oséb wokét. Sa-
motnos¢ doskwiera réwniez uczestnikom
kilkumiesiecznych wymian studenckich.

Spoteczno$¢ wiele daje. Silne poczu-
cie wspdlnoty pozytywnie wptywa na
samopoczucie i sprawia, ze czujemy
sie bezpieczniej. Studenci, ktérzy utoz-

lecznosci

samiaja sie ze spotecznoscia swojego
akademika, tatwiej nawiazuja kontakty

z innymi mieszkaricami. Wzrasta tez
wérdd nich poczucie odpowiedzialnosci
za przestrzen, ktdra zamiast niczyja staje
sie wspdlna. Usprawnia to funkcjonowa-
nie wspdtdzielonych pomieszczen i petne
wykorzystywanie ich mozliwosci. Poten-
cjat spoteczny, ktdry zyskuja i pielegnuja
mtodzi ludzie, przektada sie na lepsze
radzenie sobie z wyzwaniami, jakie niosa
za soba studia. Prezna spotecznosé moze
by¢ najwazniejszym wyréznikiem akade-
mika. Pokolenie Z woli doswiadczad, niz
posiadad, jego przedstawiciele szukaja
$wietnej atmosfery i dobrych wspomnien
— 53 tez w stanie zaptacic¢ za to wiecej.

community building -
budowanie spolecznosci

Bardzo wazne jest, aby mieszkaricom
akademika zagwarantowac poczucie
przynaleznosci do wspdlnoty. Specyfika
domu studenckiego i towarzyszaca mu
tymczasowos¢ sprawiaja jednak, ze wy-

tworzeniu sie spotecznosci trzeba pomdc.

Community building to ciagty proces
inicjowania interakcji, kreowania przyja-
znej atmosfery i budowania tozsamosci
miejsca. Wymaga elastycznosci i dopa-
sowania do potrzeb uzytkownikéw oraz
umiejetnosci wykorzystania potencjatu
przestrzeni.

Budowanie spotecznosci mozna pro-
wadzié na wiele sposobdw. W Stanach
Zjednoczonych, gdzie uczelnie konkuruja
miedzy soba réwniez atrakcyjnoscia
kampusdw, czesto wcielana jest w zycie
idea Residence Life. Termin ten okresla
zestaw inicjatyw, wydarzen i wartosci,
wokét ktérych skupia¢ ma sie dana spo-
teczno$d studencka. Zapewniaé ma to
ciekawe i ubogacajace doswiadczenie
studenckiego zycia wsrdd réwiesnikow.
Tego typu dziatania mozna wprowadzac
w odpowiednio mniejszej skali w samych
akademikach.

Uzytkownikéw akademika najtatwiej
zjednoczy¢ wokét tego, co ich wszyst-
kich taczy — miejsca zamieszkania. Silny
branding to dobry poczatek kreowania
tozsamosci obiektu. Moze ona wynikad

z dzielonych wartosci czy codziennych
zwyczajow. Najwazniejsze sa jednak
taczenie ludzi i zapewnienie im dobrego
samopoczucia. Nalezy myslec¢ o tym juz
na etapie projektowania akademika, kiedy
szukad mozna rozwigzan przestrzen-
nych wzbudzajacych interakcje miedzy
mieszkaricami. Nawet odpowiednio za-
aranzowany korytarz moze stac sie petng
zycia przestrzenia wspdlna. Przyjazny
akademik potrzebuje pomieszczen prze-
znaczonych do tworzenia spotecznosci,
np. przestronnych kuchni, inspirujacych
stref nauki czy game roomdw.

community management

Odpowiednio przygotowang przestrzen
tatwiej wypetnic¢ aktywnosciami. Wy-
darzenia skierowane do mieszkancéw
akademika powinny by¢ atrakcyjne dla
szerokiej gamy odbiorcow. Nalezy przy
tym pamietad, ze zbyt duze grupy wpty-
waja raczej na rozwdj anonimowosci.
Jestesmy w stanie utrzymywac kontakt

z jedynie niespetna 50 osobami w tym
samym czasie. W przypadku duzych
akademikéw warto zadbac o podziat
mieszkaricdw na mniejsze grupy, kluczem
moze by¢ np. pietro. Jest to szczegdlnie
istotne w kontekscie naturalnego tworze-
nia sie relacji miedzy studentami, co ma
niebagatelny wptyw na atmosfere catego
obiektu.

Zrédto: Unsplash

zrédto: Unsplash
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Zarzadzanie spotecznoscia to zadanie
ztozone i ciggte. Podstawowa rolg com-
munity managera jest przyspieszenie
procesu poznawania sie mieszkancow,
dbanie o dobra atmosfere i bycie po-
$rednikiem miedzy mieszkaricami a ope-
ratorem obiektu. To gospodarz, ktéry
jest pierwszym kontaktem w przypadku

tez wiedzy na temat jego mieszkaricow.
Poznanie ich osobowoséci pozwala na
stworzenie odpowiedniej oferty wyda-
rzen oraz inicjowanie znajomosci miedzy
ludzmi o zblizonych zainteresowaniach

i temperamentach. Jest to mozliwe, gdy
community manager odbierany jest jako
osoba przyjazna i warta zaufania.

probleméw, zastrzezen i pomystéw
studentéw. Community manager nie po-
winien by¢ postrzegany wytgcznie jako
zarzadca przestrzeni. Skutecznos¢ jego
pracy wymaga nie tylko zaangazowa-
nia w codzienne sprawy akademika, ale

dodatkowe elementy wplywajgce na ogélne zadowolenie z akademika

nia studentéw

iektu

oringowy starszych studentéw
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Niejednokrotnie mylnie mdwi sie o dy-
chotomii polskiego i zachodniego rynku
PBSA, argumentujac to odmiennym po-
tencjatem ekonomicznym studentéw. Jest
to mylne zatozenie z dwdch przyczyn. Po
pierwsze dlatego, ze w kazdym z krajéw
znaczaca czesd (a czasem wiekszosd)
najemcdw prywatnych akademikdéw sta-
nowig zagraniczni studenci. Po drugie ze
wzgledu na to, ze réznice nie wystepuja
wytacznie na linii Polska—Europa, ale do-
strzegalne sa w kontekscie kazdego z ze-
stawionych we wczesniejszym rozdziale

rynkdéw.

Istotnie jednak dwie kwestie tacza za-
chodnie rynki. Pierwsza sg wieksza
dojrzatosé¢ tamtejszych rozwigzan oraz
dtuzsze doswiadczenie w budowie rynku
PBSA, co pozwala nam uczy¢ sie od nich
wszystkich i obserwowad, jakie przyjmuja
kierunki zmian. Druga kwestia s3a, charak-
terystyczne dla wiekszosci zachodnich
krajéw, wypracowane narzedzia wspét-
pracy pomiedzy prywatnymi wtasciciela-
mi domow studenta a publicznymi uczel-
niami wyzszymi.

fundament rynku
akademikéw

Zarzadcy polskich publicznych akade-
mikow narzekaja na brak $rodkéw na

remonty i przebudowy, spowodowany
ksztattem ustawy opisujacej system fi-

czelni z PBSA

nansowania uczelni w Polsce. Uczelnie
maja mozliwos¢ dofinansowywania re-
montdw, a nie finansowania ich w sensie
dostownym. Jednoczesnie wysoko$¢ sta-
wek czynszu, a przez to wptywy zarzad-
cy, uzalezniona jest od kosztéw medidw
oraz biezacego zarzadzania. Koto sie
zamyka — uczelnie moga jedynie dorzuci¢
sie do remontdw, a zarzadcy nie maja jak
na nie odtozy¢. Dodatkowo w zadnym
zapisie ustawy nie ma mowy o budowie
nowych domdw studenta.

Jednoczesénie nalezy dostrzec, ze w kra-
jach zachodnich finansowanie uczelni
réwniez nie obejmuje systemu zakwa-
terowania studentéw. Réznice stanowi
natomiast, obecny na najwiekszych ryn-
kach, zwyczaj oddawania zarzadzania
domami studenta instytucjom o charakte-
rze non profit. Pozwala to na zbudowanie
znaczacej skali zasobéw mieszkaniowych
przeznaczonych dla studentdw, przy jed-
noczesnym utrzymaniu ich rentownosci

i gromadzeniu kapitatu niezbednego do
remontéw. Obiekty budowane sa przez
inwestoréw prywatnych (co oznacza,

Ze musza one generowac stosowne dla
inwestycji budowlanej zyski), ale dzie-

ki ograniczonym kosztom zarzadzania
obiektem oraz minimalnemu budzetowi
marketingowemu akademiki zarzadzane
przez organizacje non profit sg w stanie
zapewni¢ duzo nizsze stawki zakwatero-
wania studenckiego.

zarzgdzanie akademikami
przez organizacje non
profit

Pierwszym naturalnym przyktadem jest
rynek niemiecki, gdzie system studenckie-
go zakwaterowania oparto na powotanej
w celu zarzadzania akademikami organiza-
¢ji non profit Studentenwerk. Pod jej egida
znajduja sie wszystkie publiczne akademiki

N

(40 tys. t6zek) i ogromny odsetek prywat- LE
nych obiektéw (ponad 230 tys.), ktérych g
znaczna czes¢ trafita pod ich zarzadzanie 5
po procesie sprzedazy publicznych domdéw %
studenta prywatnym wiascicielom. Tym A
samym opieka nad studenckim zakwatero-
waniem znajduje sie catkowicie poza kwe- komercgjne PBSA
stig uczelni i ich publicznych budzetéw.

Silna pozycja fundacji zarzadzajacych
Innym przyktadem, z ktérego warto wy- akademikami na rynku francuskim nie
ciggad wnioski, jest Francja. £aczna liczba umniejsza jednak znaczenia prywatnych
PBSA wynosi tam ponad 265 tys. t6zek, domédw studenckich. Rosnaca liczba
z czego ponad 60% jest zarzadzanych zakdw spowodowana wysoka jakoscia
przez trzeciosektorowych operatoréw ksztatcenia i niskimi czesnymi za stu-
— CROUS oraz Union Nationale des Ma- dia sprawia, ze pokoje w domach stu-
ison d’Etudiants. Instytucje te, pomimo denckich CROUS sa przepetnione, a ich
niezaleznosci od placéwek edukacyjnych, otrzymanie jest bardzo trudne. Popyt na
zajmuja sie zarzadzaniem akademikami zakwaterowanie studenckie jest coraz
W porozumieniu z uniwersytetami. CRO- wiekszy, a podaz jednostek uniwersy-
US oferuje ponadto nie tylko najbardziej teckich rosnie zbyt wolno, wiec prywatni
ekonomiczny rodzaj zakwaterowania inwestorzy coraz chetniej inwestuja
studenckiego, ale takze tanie kantyny, w PBSA, oferujac przy tym liczne udo-
ubezpieczenia zdrowotne oraz stypendia godnienia (sitownie, sprzatanie itd.), ktd-
socjalne, szczegdlnie pomocne dla stu- rych nie mozna otrzymac¢ w CROUS.
dentdéw zagranicznych.
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Podobnie ocenia¢ mozna sytuacje najbar-
dziej rozwinietego, brytyjskiego rynku.

W petni publiczne akademiki dysponuja
tu 320 tys. tézek, dodatkowe 90 tys.
znajduje sie pod opieka instytucji non
profit. Nie umniejsza to roli szalenie roz-
wojowego rynku prywatnych akademi-
kéw, w ktdrych jest juz ponad 240 tys.
tézek i nieprzerwanie powstaja nowe. Po-
dobne cechy charakteryzuja rynek holen-
derski, gdzie prywatne PBSA jeszcze do
niedawna byty prawnie zakazane. Niewy-
starczajace zasoby domdw studenckich,
znajdujacych sie pod opieka trzeciego
sektora, od pewnego czasu uzupetniaja
rozwijajace sie w szybkim tempie hybry-
dowe rozwigzania akademikowo-hotelo-
we, ktdre juz dzi$ w tym niewielkim kraju

oferuja ponad 6000 t6zek.

whioski dla Polski

Zachodnie rynki nie sg identyczne, ale
taczy je wspdlna cecha — znaczaca rola
operatoréw non profit w zarzadzaniu
akademikami. Stanowia oni wyrazny
most pomiedzy inwestorami i uczelniami,
ktdre nie powinny (i prawdopodobnie nie
chca) brac na siebie odpowiedzialnosci
za tworzenie, utrzymywanie i zarza-
dzanie domami studenckimi. Sytuacje

w Polsce znaczaco poprawitoby réwniez
pojawienie sie uwarunkowan prawnych,
ktére pozwolityby na funkcjonowanie
fundacji non profit odpowiedzialnych za
zarzadzanie akademikami. Idac tropem
niemieckim czy francuskim, mogtyby one
takze przejac inne funkcje: prowadzenie
stotéwek, przyznawanie stypendidéw czy
opieke nad studentami z wymian zagra-

nicznych.

Takie instytucje mogtyby przede wszyst-
kim odpowiedzialnie opiekowac sie zaso-
bami publicznymi — w taki sposdb zarza-
dzajac obiektem, by wptywy z wynajmu
pozwalaty nie tylko na biezace utrzyma-
nie, ale tez remonty i przebudowy starych
akademikdéw. Dodatkowo w przypadku
mniejszych inwestycji w sektorze PBSA
mogtyby stad sie operatorem takich
obiektéw. Funkcjonowanie instytucji non
profit w tym sektorze nie zaktécitoby
jednak tempa, w jakim rozwija¢ sie moze
rynek prywatnych akademikéw. Roéwniez
w krajach zachodnich tworzy sie on réw-
nolegle do rynku uniwersyteckiego, od-
notowujac atrakcyjne wyniki finansowe.

Zrodto: Unsplash
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Francja
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Private PBSA: 110 000

(9.9% PBSA)

We Frangji taczna liczba PBSA wynosi
ponad 265 tys. t6zek. Skala ta umozliwia
zakwaterowanie blisko 10% francuskich
studentéw. Wiekszoé¢ prywatnych aka-
demikéw funkcjonuje pod opieka opera-
toréw publicznych, takich jak CROUS czy
Union Nationale des Maison d’Etudiants,
ktdre sa w posiadaniu 165 tys. tézek.
Instytucje te, pomimo niezaleznosci od
placowek edukacyjnych, zajmuja sie
zarzgdzaniem akademikami w porozu-

Liczba studentéw: 2 680 000

University PBSA: 155 547

Domy studenckie ogétem: 364 547

Publiczne domy studenckie: 99 000

Poziom zaspokojenia popytu na zakwaterowanie studenckie: 13,6%

Najwieksi publiczni operatorzy: CROUS, UNME

Najwieksi prywatni operatorzy: Les Estudines, Dometude,
Crosslane, Studea, Reside Etude, Studelites, Campusea, Keys

mieniu z uniwersytetami — sa to tzw.
akademiki na kampusie. CROUS ponadto
oferuje nie tylko najbardziej ekonomiczny
rodzaj zakwaterowania studenckiego,

ale takze tanie studenckie restauracje,
ubezpieczenia zdrowotne oraz stypendia
socjalne, szczegdlnie pomocne dla stu-

dentéw zagranicznych.

Niektdre uniwersytety sa réwniez w po-
siadaniu wtasnych, publicznych akademi-
kow, ktére oferuja tacznie 99 tys. tdzek,
odpowiadajac na potrzeby blisko 4%
studentow we Francji. Niektdre instytucje
naukowe (zwtaszcza Grandes écoles)
wyciggaja reke do swoich zakdw, oferujac
system taczenia studentéw z dostawca-
mi mieszkan. Rosnaca liczba studentéw
spowodowana wysoka jakoscia ksztatce-

nia i niskimi czesnymi sprawia, ze miesz-

’

9200000 ; SunneTe-

METROPOL

kania w publicznych domach studenckich
CROUS sa jednak przepetnione, a otrzy-
manie pokoju w akademiku jest bardzo
trudne.

We Frangji istnieje réwniez duzy, roz-
winiety rynek oferowanych studentom
mieszkan PRS, historycznie napedzany
przez inwestoréw krajowych, takich jak
Swiss Life.

Zrédto: Unsplash
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University PBSA: O

Private PBSA: 68 177

(4,5% PBSA)

Tradycyjnie zakwaterowanie studenckie
oferowane byto przez uniwersytety,
koscioty i zakony (Residencias
Universitarias). W Hiszpanii istnieje
system szkot Srednich potaczonych

z uniwersytetami, ktére oferujg rowniez
publiczne zakwaterowanie studenckie
(Colegios Mayores). Mozna wykupié

w nich positki i sprzatanie, recepcja
funkcjonuje 24/7, czesto organizowane

sg rézne wspdlne aktywnosci. Niemniej

Liczba studentéw: 1 525 375

Domy studenckie ogétem: 91 263

Publiczne domy studenckie: 23 086

Poziom zaspokojenia popytu na zakwaterowanie studenckie: 5.9%

Najwieksi publiczni operatorzy: uniwersytety i zakony

Najwieksi prywatni operatorzy: Aluni, Nexo Residencias,
Collegiate, Campus Residencias, Mi Casa Inn, Tagaste

zasoby publiczne uznawane sg za
przestarzate, a czesty podziat ze wzgledu
na pteé nie odpowiada wspdtczesnym

oczekiwaniom.

Rynek domdéw studenckich w Hiszpanii
jest ciekawy i stosunkowo chtonny, jed-
nak poki co stabo rozwiniety. Co prawda
PBSA niepowiazanych z systemem edu-
kacji jest blisko trzy razy wiecej niz t6zek
w obiektach o charakterze publicznym,

jednak inwestycji w sektorze prywatnych
akademikdw jest nadal mato w stosunku

do liczby studentéw uczacych sie w Hisz-
panii. Dlatego rynek hiszpanski cieszy

sie obecnie znacznym zainteresowaniem

krajowych i miedzynarodowych inwesto-
réw (swoj obiekt zrealizowat tu m.in. The

Student Hotel).

Co ciekawe, ceny najmu PBSA w Hisz-
panii sa wyzsze niz na rynku mieszkanio-

Zrédto: Unsplash

wym — ze wzgledu na duza liczbe matych
mieszkan czynszowych, mata konkuren-
cje na rynku PBSA i fakt, ze akademiki
(zaréwno prywatne, jak i publiczne) cze-

sto zapewniajg wyzywienie.
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Liczba studentéw: 700 000

Domy studenckie ogétem: 55 000

University PBSA: 49 000

Private PBSA: 6000

Publiczne domy studenckie: O

Poziom zaspokojenia popytu na zakwaterowanie studenckie: 7,9%

Najwieksi operatorzy non profit: DUWO, SSH

Najwieksi prywatni operatorzy: Greystar, The Student Hotel, : x » Hil % ' |
Xior, Camelot e = ' i . : H"E

———— i

Zrédto: Unsplash

W ostatnim dziesiecioleciu w Holandii blisko 50 tys. t6zek. Wynika to z faktu, ze sporych rozmiaréw portfolio. W rezultacie denckiego, ktére pomagaja studentom
liczba studentéw podwoita sie ze wzgle- w Holandii funkcjonuja restrykcyjne prze- w ostatnim czasie prywatni inwestorzy (szczegdlnie zagranicznym) w znalezie-
du na bardzo duze inwestycje w English pisy dotyczace modeli zarzadczych i spo- wykazuja coraz wieksza aktywnosé na niu mieszkania. Nie sa one zobligowane
Taught Programmes (ETP). Spowodo- sobdw kontroli najmu, ktdre tradycyjnie nie rynku holenderskim — zaréwno w zakresie do zagwarantowania takiego miejsca,
wato to nieprzerwany do dzisiaj wzrost pozwalaty prywatnym operatorom wejsé budowy nowych obiektéw, jak i kupna a pierwszenstwo maja studenci zagra-
zapotrzebowania na domy studenckie. na rynek. Przepisy te jednak udato sie istniejacego zasobu. niczni, ktérzy stanowia w Holandii blisko
obejs¢ tworcom kilku kreatywnych modeli 20% ogotu studiujacych. Holendrzy maja
Tradycyjnie rynek akademikéw zdomi- biznesowych, ktdrzy znaleZli inwestoréw W Holandii nie ma typowych publicznych przez to mate szanse na znalezienie po-
nowany byt przez organizacje non profit i deweloperéw. Byli to m.in. The Student akademikéw. Na kazdym uniwersytecie koju w akademiku i musza szukac miesz-
DUWO i SSH, ktére operowaty razem Hotel, Xior czy Greystar, ktérzy zbudowali s3 jednak biura ds. zakwaterowania stu- kan na rynku najmu lub w prywatnych

domach studenckich.

69




emcy

P T

Liczba studentéw: 2 897 336

Domy studenckie ogétem: 314 200

University PBSA: 234 200 (Studentenwerk — student union)

Private PBSA: 40 000

Publiczne domy studenckie: 40 000 (non profit oraz pod egidg
instytucji wyznaniowych)

Poziom zaspokojenia popytu na zakwaterowanie studenckie: 11%

(9,5% PBSA)

©
@
®
©

The Fizz, Youniq, Uninest

Rozwdj niemieckiego rynku PBSA nabrat
tempa w latach 2011-2015, kiedy wolu-
men transakcji zwiekszyt sie czterokrotnie.
Dzieki rosnacemu popytowi na akademiki
i stabilnemu $rodowisku inwestycyjnemu
zwiekszyta sie aktywnos$¢ miedzynarodo-
wych graczy kapitatowych (takich jak GIC,
Allianz czy BVK), a firmy krajowe zaczety
traci¢ swoja pozycje.

W ciaggu ostatnich lat nastapity instytucjo-
nalizacja i profesjonalizacja tego sektora.

Najwieksi publiczni operatorzy: Studentenwerk

Najwieksi prywatni operatorzy: Twenty First Student Living,

Poza lokalnymi prywatnymi inwestorami
swoj udziat w rynku PBSA potwierdzili

inwestorzy instytucjonalni, tacy jak firmy
ubezpieczeniowe i fundusze emerytalne.

W5rdd operatordw prym wiedzie Stu-
dentenwerk, organizacja non profit do
spraw studenckich, ktéra zarzadza 75%
wszystkich mieszkan studenckich (pry-
watnych i publicznych). Studentenwerk

funkcjonuje w porozumieniu z uczelniami

—

wyzszymi, bedac operatorem nalezacych
do nich publicznych akademikéw. Ponad-
to cze$¢ uniwersytetéw posiada wiasne
akademiki zarzadzane przez organizacje
non profit lub koscioty.

Zrédto: Unsplash
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Wielka Brytania

©
@
®
©

University PBSA: 91 000

Private PBSA: 240 000

(14,1% PBSA)

Zjednoczone Krélestwo, zaraz po Stanach
Zjednoczonych, ma najbardziej pozadana
oferte ksztatcenia w jezyku angielskim,
przez co jest takze najczestszym krajem
emigracji studentéw w Europie i poza

nig. W takim $rodowisku rynek PBSA jest
najwiekszym i najdojrzalszym na konty-
nencie (ponad 80% inwestycji skupia sie
na wyspach), bedac jednoczesnie wzor-
cem dla innych panstw.

Liczba studentéw: 2 343 095

Domy studenckie ogétem: 650 500

Publiczne domy studenckie: 319 500

Poziom zaspokojenia popytu na zakwaterowanie studenckie: 27,8%

Najwieksi publiczni operatorzy: uniwersytety

Najwieksi prywatni operatorzy: Unite Students plc, UPP, Liberty
Living, iQ, Brookfield SRE, Campus Living Villages

Istnieja dwa typy zakwaterowania
studenckiego — ponad 300 tys. t6zek

w akademikach publicznych nalezacych
do brytyjskich uczelni oraz drugie tyle
akademikdw prywatnych, nalezacych do
prywatnych inwestoréw. Ponadto wiecej
niz co czwarty dom studencki budowany
przez prywatnych inwestorow jest dzier-
zawiony jednej z uczelni. W publicznych
akademikach o miejsca ubiegad moga sie
jedynie pierwszoroczni studenci uczelni,

do ktdrej nalezy akademik. Prywatne
domy studenckie nie maja takich ograni-
czen, jednak koszt wynajmu pokoju jest
ZNaczaco wyzszy.

* DRLT A HANCER *

Zrédto: Unsplash
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Campus Living
Villages

Obecnos$é

w krajach:

Lokalizacja:

Grupa docelowa:

Rodzaje pokoi:

Wyposazenie pokoi:

Czesci wspédlne:

Ustugi w pakiecie:

Ustugi dodatkowe:

USA, Wielka Brytania, Australia, Nowa Zelandia

Zawsze w poblizu uniwersytetu. Zazwyczaj maksimum 30 min od lotniska.
Czasem w poblizu centrum, dworca kolejowego, centrum handlowego.

Srednia skala
. 400-700 tézek
obiektu:

Studenci i mtodzi specjalisci, ale takze krétkoterminowi goscie hotelu z kazdej grupy
wiekowej oraz grupy przyjezdzajace w celach turystycznych i biznesowych.

Student experience (program Village Life — wydarzenia, tj. grill, wieczory filmowe,
turnieje gier). Student ma sie czu¢ bezpiecznie i dobrze sie przy tym bawié.
Budowanie poczucia wspdlnoty (,The best part — nearly every activity is free!”).

Program Village Life (forma community managementu) w ofercie.
Oferta short-stay (summer-stay) jest odpowiedzig na wolne miejsca w obiektach,
zwtaszcza w okresie wakacyjnym

Studio — prywatna kuchnia, podwdjne tézko (dla jednej lub dwdch oséb),
Bronze - pokdj jednoosobowy (13,5 m?),

Gold - pokéj jednoosobowy z fotelem (16,5 m?),

Diamond - pokdj jednoosobowy z fotelem i rozktadana sofa (20 m?).

Roézny standard. £6zko, biurko, szafa, krzesto, grzejniki elektryczne. Kazdy pokdj
z prywatna tazienka. Wszystkie elementy z IKEA na podstawie umowy wspodtpracy.

Zawsze: wspotdzielone salon i kuchnia, schowek na rowery, pralnia.
Czasami: pokdj gier, pokdj muzyczny, kino, sitownia, lokalne obiekty sportowe, parking,
basen, sauna, faznia parowa, jacuzzi, grill.

Ochrona i wsparcie 24/7, wi-fi, ubezpieczenie (content insurance), odbidr paczek,
program Village Life, media w czynszu, sprzatanie kuchni co dwa tygodnie.

Wdzek inwalidzki, zwiedzanie miasta, ustuga sprzatania, catering, niektére aktywnosci
Village Life.
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Campus Living Villages to jeden z najdtu-
zej funkcjonujacych duzych operatoréow
rynku brytyjskiego. Grupa docelowa CLV
s3 przede wszystkim studenci, w dalszej
kolejnosci mtodzi profesjonalisci i grupy
przyjezdzajace na tzw. summer-stay,
podejmowane w celu dywersyfikagji
przychodéw. Bardzo duzy nacisk potozo-
ny jest na doswiadczenie zycia studenc-
kiego, w tym tworzenie lokalnej, zzytej
wspodlnoty. Komunikacja z odbiorcami

zrédto: Campus Living

odbywa sie szeroko, od medidw spo-
tecznosciowych i bloga po wspdtprace

z influencerami. Charakterystyczne jest
zréznicowanie standardu obiektdw i wy-
stepujacych w nich pokoi. CLV posiada
jednostki zaréwno budzetowe, jak i klasy
premium, a prawie wszystkie udogod-
nienia sg wliczone w cene. Dzieki temu
dostepne sa one dla wielu odbiorcéw.

Villages
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Obecnos$é

w krajach:

Lokalizacja:

Srednia skala
obiektu:

Grupa docelowa:

Rodzaje pokoi:

Wyposazenie pokoi:

Czesci wspodlne:

Ustugi w pakiecie:

Chapter London

Wielka Brytania (Londyn)

Zawsze dobre potaczenie komunikacyjne z reszta miasta (na obrzezach zone 1 i w zone 2)
oraz blisko uniwersytetéw (kazda uczelnia ma inny akademik w poblizu).

Czasami blisko dworca kolejowego lub centrum handlowego.Srednia skala obiektu: 300
t6zek (White City, Portobello),1000+ t6zek (Spitalfield, Kings Cross).

300 tézek (White City, Portobello), 1000+ tézek (Spitalfield, Kings Cross)

Studenci zagraniczni i brytyjscy uczacy sie na prestizowych londyriskich uczelniach.
Goscie short-stay jako uzupetnienie.

Ekskluzywnosc i tworzenie wyjatkowej spotecznosci. System cztonkostwa, dajacy mozli-
wosc¢ uczestnictwa w wydarzeniach w réznych obiektach w miescie (City-wide community).
Woysokiej jakos$ci przestrzen oraz bogaty program wydarzen — rozmowy ze spegcjalistami
branzowymi, spotkania networkingowe, Dragons’ Den, Holi Festival, fashion shows

Membership Card — dostep do nowoczesnych udogodnien i wyjatkowych wydarzen we
wszystkich lokalizacjach, znizki do lokali w Londynie oraz znizki na ustugi (korekta pracy
dyplomowej, barber, prywatny lekarz).

Studio — prywatna kuchnia, podwadjne tézko (dla jednej lub dwdch osdb),

Twin Studio — pokdj z dwoma tézkami, kuchnia i tazienka (16 m?),

Twodio-Fourdio — dwa, trzy lub cztery niezalezne pokoje ze wspdlnymi tazienka, salo-
nem i kuchnia (pokdj 10 m?),

Double Room — pokdj dla pary z niezalezng sypialnia i podwdjnym tézkiem (27-29 m?),
Pokoje Bronze-Diamond — pokoje jednoosobowe réznigce sie rozmiarami (13-22 m?),
Loft — pokdj industrialny z t6zkiem queen size (26 m?),

En-Suite — jednostki szesciopokojowe ze wspdlna kuchnia (pokdj 9-14 m?).

Bardzo wysoki standard, jasne i przytulne pokoje, czasem industrialne lofty. Pokoje
Z niezalezna tazienka, aneksem kuchennym i biurkiem do pracy.

Zawsze: pokoje nauki, sitownia, pralnia, kino, pokdj gier, dziedziniec lub taras, salon,
pokdj z bilardem.

Czasami: salony z widokiem na Londyn (panoramic city views), tarasy na dachu, pokdj
do jogi, hol do relaksu na pietrze z widokiem, schowek na rowery, pokdj karaoke.

Szybkie wi-fi, recepcja 24/7, bezpieczny system wejscia na karte lub telefon, odbiér pa-
czek, vlogger tour, czasem bus dowozacy do najblizszych stacji metra/pociagu.

Ustugi dodatkowe: Dwa bary w jednym akademiku, biblioteka, audytorium, vending machines.

Chapter London do marka skupiona na
zamoznych studentach (zwtaszcza zagra-
nicznych) podejmujacych nauke w bry-
tyjskiej stolicy. Grupa docelowa sag osoby
studiujace na najbardziej prestizowych
londyniskich uczelniach, z tego wzgledu
brand nastawiony jest na tworzenie eli-
tarnej spotecznosci. Kazdy mieszkaniec
otrzymuje karte cztonkowska (Member-
ship Card), ktéra upowaznia do wstepu na
wydarzenia, wejs¢ do innych akademikdw,

a takze do znizek na niektdre ustugi. Mar-
ka méwi wyraznie: ,jestesmy ekskluzyw-
ni” zaréwno poprzez swdj marketing, jak
i charakter oferowanych przestrzeni. Sty-
nie z ciekawych wydarzen, ktére angazuja
spotecznosé w dodatkowe aktywnosci
oraz rozwijaja perspektywy zawodowe.
Dywersyfikacja przychoddéw opiera o po-
byty short-stay. Funkcjonuja dwie skale
obiektéw — mniejsze, ok.300-osobowe,
oraz wieksze, przekraczajace 1000 t6zek.

Zrédto: Chapter London,
fot. Andy Matthews
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Obecnos$é

w krajach:

Lokalizacja:

Srednia skala
obiektu:

Grupa docelowa:

Rodzaje pokoi:

Wyposazenie pokoi:

Czesci wspolne:

Ustugi w pakiecie:

Ustugi dodatkowe:

LivinnX

Polska
Zawsze w poblizu uczelni wyzszej oraz z dobrym dostepem do komunikacji publiczne;.
700 tézek

Studenci zagraniczni i polscy

Réznorodnosé i wielokulturowosé, ktéra pozwala budowad spotecznosé studencka. Poto-
zenie duzego nacisku na bezpieczenstwo. Nowoczesnosé i wysoki standard, budynek all
inclusive.

Akademik all inclusive, z dostepem do szerokiej gamy udogodnieni i wydarzen przezna-
czonych dla studentéw. Wszystkie udogodnienia w cenie.

Studio — pokdj z rozktadanym tézkiem (22 m?),

Dwuosobowy — z t6zkami na antresolach (22 m?),

Twodio — dwa pokoje ze wspdlna tazienka, salonem i aneksem kuchennym (48 m?),
Tridio — trzy pokoje ze wspdlna tazienka, salonem i aneksem kuchennym (48 m?),
Fourdio — cztery pokoje z dwiema tazienkami, wspdlnymi salonem i kuchnia z jadalnia
(78 m2).

Woysoki standard, t6zka 90 — 120 x 200 cm, szafa, biurko i potki na ksiazki. Petne wypo-
sazenie kuchni. Kazdy apartament posiada wtasna kuchnie (petne wyposazenie, mikro-
faléwka, ptyta indukcyjna, lodéwka) i tazienke, TV + Chromecast.

Sala telewizyjna, sala gier, taras na dachu, wspdlna kuchnia, sitownia, sala do jogi, pralnia,
parking dla rowerdw, strefa chillout, strefa nauki i strefa artystyczna, pokdj muzyczny, sauna,
jacuzzi, grill.

Ochrona i administracja 24/7, community manager, aplikacja mobilna, media w czynszu,
bilard, gry wideo, drukarki.

Punkty gastronomiczne, pakiet startowy (posciel i reczniki), vending machines.

LivinnX to mtoda dynamiczna marka
skierowana zaréwno do studentéw za-
granicznych, jak i polskich przedstawicieli
pokolenia Z, ktérzy nie byliby zaintere-
sowani domem studenta w typowym
dla Polski standardzie. To marka domdéw
studenta all-inclusive, w ktérej wyposa-
Zenie apartamentdw nie odbiega, a cze-
sto przewyzsza standard mieszkaniowy
okolicy. Obiekty nastawione sa na sa-
modzielnos¢ jednostek (oferujac bogate

wyposazenie kazdej z nich) oraz szeroka
oferte czesci wspdlnych i udogodnien,
ktére w krakowskim akademiku zajmuja
az 2000 mkw. W komunikagji LivinnX
stawia na ludzi — ciekawych mieszkan-
cow miasta, a takze samych lokatoréw,
ktérych opisy regularnie pojawiaja sie

w mediach spotecznosciowych marki.
Budowanie spotecznosci akademika Li-
vinnX zarzadcy uznaja za jeden z priory-
tetdw swoich dziatan.

zrédto: Livinnx
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Obecnosé
w krajach:

Lokalizacja:

Srednia skala
obiektu:

Grupa docelowa:

Rodzaje pokoi:

Wyposazenie pokoi:

Czesci wspélne:

Ustugi w pakiecie:

Ustugi dodatkowe:

Resa

Hiszpania

Zawsze w poblizu kampusu, z ktérym podpisany jest kontrakt, i wezta komunikacji miej-
skiej. W zaleznosci od profilu obiektu lokalizacje w centrum lub na uboczu miasta.

200-300 tézek

Studenci hiszpariscy oraz zagraniczni, nauczyciele i naukowcy, osobno studenci po-
dyplomowi. Jako uzupetnienie grupy sportowe i przyjezdzajace w celach kulturalnych,
uczestnicy konferencji, grupy zwigzane ze spotecznoscia edukacyjna.

Ktadzie nacisk na zadowolenie studentéw i ich rodzin (zaktadki z informacjami dla rodzicéw).
taczy wolnosé i swobode z obowiazkami wigzacymi sie z byciem czescia spotecznosci.
Chwali sie wspdtpraca z uniwersytetami i cateringiem.

Zakwaterowanie na caty okres dla studentéw studiéw licencjackich, zakwaterowanie
na miesigce dla studentéw zagranicznych, tygodniowe lub dzienne dla nauczycieli

i naukowcdw, a nawet rezydencje zaprojektowane specjalnie dla studentéw studidw
magisterskich i programéw podyplomowych. W miesigcach letnich gtéwna dziatalnoséé
uzupetniaja przyjezdzajace grupy sportowe i kulturalne, uczestnicy konferencji, grupy
zwigzane ze spotecznoscia edukacyjna.

Single room with shared bathroom — pokdj jednoosobowy z dzielona tazienka.

Single room — pokdj jednoosobowy z prywatna tazienka;

Double room — pokéj dwuosobowy z dwoma biurkami, szafami, t+6zkami 90 cm oraz
tazienka; Single studio — pokdj jednoosobowy z tazienka i aneksem kuchennym;
Double studio — pokdj dwuosobowy dla pary z tazienka i aneksem kuchennym;
Fourdio — cztery jednoosobowe pokoje z tazienka, wspdlne salon/jadalnia, kuchnia

i spizarnia.

Standard dobry lub bardzo dobry (czasami lepszy niz wida¢ na stronie). Proste meble

spetniajace podstawowe potrzeby.

Pralnia, w petni wyposazona kuchnia, wspdlna jadalnia, pokoje do nauki i zabawy, sala z te-
lewizorem, gabinety, sitownia, fitness, odkryty basen, taras, parking, parking dla motocykli.

Zawsze: obstuga 24/7, szybkie wi-fi, eventy ResaHub. Czasami: nocny stréz, drukarka,
$niadania i obiady w weekendy.

Wyzywienie (do wyboru w zaleznosci od preferencji), zmiana poscieli i recznikéw, sprza-
tanie pokoi raz w tygodniu, niektére eventy, wypozyczenie zelazka lub laptopa, sklep
spozywczy, kawiarnia lub jadtodajnia, vending machines.

Najpopularniejszy operator prywatny na
rynku hiszpanskim, ktérego model opie-
ra sie na niewielkiej przewadze domoéw
studenta nad ofertami short-stay. Marka
skierowana jest w gtéwnej mierze do
studentéw hiszpaniskich, w drugiej kolej-
nosci do studentéw zagranicznych. W ra-
mach portfela Resa posiada akademiki
przeznaczone dla uczestnikéw programu
Erasmus+ i studentéw lokalnych oraz
osobna kategorie obiektéw noclegowych

Zrédto: Resa

dla doktorantéw i profesoréow. W nie-
ktdrych lokalizacjach w centrach miast
firma oferuje wytacznie apartamenty
short-stay. Istotnym elementem oferty
jest (charakterystyczna dla hiszpanskie-
go rynku domdéw studenta) mozliwosé
wykupu wyzywienia w ramach czynszu.
Resa dziata we wspotpracy z uniwersyte-
tami. Duzy nacisk ktadzie na spotecznos¢,
ktdra tworzy sie dzieki wspdlnym prze-
strzeniom.
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The Student

Obecnos$é

22
.
.

w krajach

Lokalizacja:

Srednia skala
obiektu:
Grupa docelowa:

Rodzaje pokoi:
Wyposazenie pokoi:
Czesci wspolne:
Ustugi w pakiecie:

Ustugi dodatkowe:

Hotel

Holandia, Francja, Hiszpania, Wtochy, Niemcy, Austria

Zawsze blisko centrum lub jesli dalej, to pod warunkiem dobrego potaczenia komunika-
cyjnego z centrum (metro, tramwaj). W przypadku obiektéw mocniej nastawionych na
studentdw - blisko placéwek edukacyjnych

Srednia skala obiektu: 450 t6zek

450 t6zek

Studenci, ale takze dtugo- i krétkoterminowi goscie hotelu, z kazdej grupy wiekowe;j.
W komunikacji marki wida¢ wyrazny nacisk na funkcje hotelowa.

Community building, ludzie i styl zycia. Bardzo wysoka jako$¢ przestrzeni oraz eventy na
wysokim poziomie (TEDx, festiwal BedTalks).

Full-service student campus w potaczeniu z experience hotel. Do tego spotkania i wyda-
rzenia, przestrzer coworkingowa, restauracja i bar z dobrej jakosci produktami.

Suite — studio z wtasna kuchnia i powiekszonym tézkiem (21 m?);
Standard — pokdj jednoosobowy z wiekszym tézkiem (14 m?);
Budget — pokéj jednoosobowy z mnigjszym tézkiem (12 m?);
Standard plus — pokdj dwuosobowy (15 m?);

Executive — pokdj dwuosobowy z powiekszonym tézkiem (20 m?).

t6zko, biurko, szafa, krzesto, potki na ksigzki. Kazdy pokdj z prywatna tazienka, duzym
ptaskim telewizorem i klimatyzacja.

Zawsze: lobby, sitownia, strefa nauki, pokoje relaksu i pokoje gier, sitownia, przestrzenie
spoteczne (do zabawy i spotkan). Czasami: taras z widokiem, taras na dachu z jacuzzi, basen
na dachu, boisko do koszykdwki, sala konferencyjna.

Szybkie wi-fi, recepcja 24/7, wyposazenie kuchni, suszarka do wtosow, zelazko i deska
do prasowania, city guide, kalendarz wydarzen, stoty do ping-ponga i innych gier, orga-
nizacja wydarzen, sprzatanie przestrzeni wspdlnych.

Wypozyczalnia roweréw z mozliwoscia ubezpieczenia, pralnia (3,5 € pranie,1,5 € su-
szenie), plan positkéw, parking, catodniowy bar z restauracja (20% znizki), TSH Collab
Coworking, dodatkowe sprzatanie pokoju.

The Student Hotel to réwnoczesnie
deweloper, operator i inwestor. Holender-
ska marka po znaczacym sukcesie w Am-
sterdamie zdecydowata sie na rozwdj

na rynkach zagranicznych. TSH tworzy
model hybrydowy: potaczenie akademika,
hotelu i apartamentéw short-stay, a jego
grupa docelowa sa zaréwno studenci, jak
i goscie hotelowi, ktdrzy maja czud sie

w nim tak, jakby nadal byli na studiach.
Stanowi to oczywiste odwotanie do pew-

nych emocji, doswiadczen i luzu, ktéry
oferuja lata studenckie. Firma opiera swdj
model biznesowy na zdywersyfikowanym
przychodzie — oferuje duzo przestrzeni
eventowych, kawiarni, sklepéw itp. TSH
wspotpracuje z uczelniami (utrzymujac
model Private PBSA), a takze organiza-
cjami studenckimi, firmami prywatnymi
oraz lokalnymi samorzadami.

zrdédto: The Student Hotel
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Tietgenkollegiet

Lokalizacja:

Architekt:

Rok powstania:

Pow. catkowita budynku:
Pow. jedn.mieszkalnych:
Pow. czesci wspélinych:
Pow. komunikacji:

Pow. techniczna i parkingi:

Pow. komercyjna:

Liczba jednostek:

Rodzaje pokoi:

Udziat czesci wspéinych w budynku:

Rodzaje przestrzeni wspoéinych:

Jeden z najbardziej znanych przyktadéw
wspotczesnych domdw studenckich.
Mimo znacznego odsetka powierzchni
wspdlnych zastosowanie powtarzalnych
modutéw w kilku skalach pozwolito

na realne obnizenie kosztéw projekto-
wo-wykonawczych. Wszystkie pokoje
to jedynki z tazienkami, wystepujace

w czterech typach, ktére réznig sie niemal
wytacznie dtugoscia, co nadaje elewad;i
rozrzezbienia i lekkosci. Dwanascie jed-
nostek tworzy jednostke sasiedzka ze
swoimi kuchnia i salonem, wyjsciem na
taras oraz druga, mniejsza przestrzenia
wspdlng, do swobodnej aranzacji. Po-
wyzszy modut powielony jest pieciokrot-
nie na kondygnacji (tworzac pierscien
wokét dziedzinca) i powtarza sie na sze-
$ciu kondygnacjach.

Parter budynku uzupetnia szereg miejsc
do nauki, sal konferencyjnych i kilka par-
kingéw rowerowych. Centralnym miej-
scem obiektu jest dostepny z wnetrza
parteru obsadzony drzewami dziedziniec.
Intencja architektéw byto stworzenie bu-
dynku o wyraznie niezaleznej tozsamosci,
ktdry miatby sie sta¢ symbolem wspdl-
noty. Ostatecznie po uptywie 15 lat od
jego powstania jest jednym z najbardziej
rozpoznawalnych domdw studenckich na
$wiecie i wzorem dla innych projektow.
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Studentenwohnheim
TUM Garching

Lokalizacja: Niemcy, Monachium
Architekt: Fink + Jocher

Rok powstania: 2015

Pow. catkowita budynku: 2950 m?
Pow. jedn.mieszkalnych: 2950 m?
Pow. czesci wspélnych: O

Pow. komunikacji: O

Pow. techniczna i parkingi: O

Pow. komercyjna: 0

Liczba jednostek: 56

Rodzaje pokoi:

32 x studio (26 m?),

8 x twodio (52,7 m?),
16 x fourdio (105,4 m?)

Udziat czesci wspéinych w budynku: 0%

Rodzaje przestrzeni wspolnych:
brak powierzchni wspéinych

Przyktad prostego i taniego rozwiagzania,
ktdre przykuwa uwage atrakcyjnoscia
formy. Obiekt sktada sie z powtarzalnych
kondygnacji, gdzie do pokoi wchodzi sie
przez zewnetrzna galerie kryta siatka
ochronna. Budynek oferuje mieszkania
typu studio, twodio i fourdio — kazde nie-
zalezne, bez dodatkowych przestrzeni
wspdlnych. Jest to jeden z najciekaw-
szych przyktaddéw domu studenckiego
powstatego na kampusie, gdzie mnogosé
przestrzeni spotecznych w budynkach
dydaktycznych rekompensuje ich brak

w akademiku, obnizajac tym samym jego
cene.

Dodatkowym czynnikiem zmniejszajacym
koszty zuzycia jest decyzja o uktadzie
galeriowym. Powierzchnia catkowita bu-
dynku réwna sie uzytkowej, a korytarze

i klatki schodowe pozostaja nieogrzewa-
ne. Uwage przykuwaja wysokie szklenia

i relatywnie duzy rozmiar pokoi i meble
na kotkach, ktére umozliwiaja studentom
samodzielng interpretacje najmowanej

przez nich przestrzeni.

145 |

|

|
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Moller

Foundation

Lokalizacja:
Architekt:

Rok powstania:

Pow. catkowita budynku:
Pow. jedn.mieszkalnych:
Pow. czesci wspoélnych:
Pow. komunikaciji:

Pow. techniczna i parkingi:

Pow. komercyjna:

Liczba jednostek:

Rodzaje pokoi:

Udziat czesci wspélnych w budynku:

Rodzaje przestrzeni wspolnych:

Powstaty w pracowni C.F. Mgller projekt
domu studenckiego Uniwersytetu Potu-
dniowej Danii w Odense odpowiedzied
musiat na szereg problemdw. Obiekt
powstawat w znacznej odlegtosci od
jakichkolwiek zabudowan — istotne byto
wiec zaréwno zachowanie naturalnego
charakteru okolicy, jak i stworzenie atrak-
cyjnej architektury. Zdecydowano wiec
o zaprojektowaniu obiektu wiezowego,
w ktérym trzy bloki mieszkalne potaczo-
ne s3 wspdlnym trzonem z komunikacja
i cze$ciami wspdlnymi, taczacymi pokoje
w ramach kondygnacji.

Kazda z kondygnacji sktada sie z trzech
klastréw po siedem pokoi, potaczonych
wspdlnym, szerokim korytarzem z me-
blami wypoczynkowymi. Petna jednostke
tworzy 21 pokoi ze wspdlng duza kuch-
nig i salonem z widokiem na Odense,
uniwersytet oraz nieskalang nature. Prze-
strzenie wspdlne na pietrach uzupetnione
s3 o taras na dachu wraz z salg konferen-
cyjna, a takze znajdujace sie na parterze
przestrzen pracy, rowerownie i recepcje
ze skrzynkami pocztowymi. W budynku
funkcjonuja réwniez stata administracja
(z mieszkaniami) oraz komercyjna ka-

wiarnia.
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G27 CIEE

Global Institute

Lokalizacja: Niemcy, Berlin
Architekt: Macro Sea

Rok powstania: 2015

Pow. catkowita budynku: 3470 m?
(obiekt mieszkalny)

Pow. jedn.mieszkalnych: 1 490 m?
Pow. czesci wspolnych: 870 m?
Pow. komunikacji: 610 m?

Pow. techniczna i parkingi: 290 m?

Pow. komercyjna: 210 m?

Liczba jednostek: 72

Rodzaje pokoi:

4 x jedynka (14 m?2),
60 x dwéjka (18 m2),
8 x czwoérka (37 m?)

Udziat czesci wspolnych w budynku:
3u4%

Rodzaje przestrzeni wspolnych:
coworking, sale warsztatowe, pokoje
konferencyjne czy sale filmowe. Dodat-
kowo na kazdej kondygnacji - salon,
kuchnia oraz miejsca do pracy wspalnej.

G27 to pierwszy z planowanej sieci wy-
sokiej klasy prywatnych domdw studenta
tworzonych przez Macro Sea. Znajdujacy
sie w Berlinie akademik oparto na dwdch
istotnych zatozeniach marki: adaptacji hi-
storycznych budynkdw i aranzacji wnetrz
wspierajgcej tworzenie spotecznosci. Bu-
dynek podzielony jest na dwa czesciowo
niezalezne obiekty — czes¢ stricte miesz-
kalna, bardziej prywatna; oraz otwarta
dla wiekszej liczby uzytkownikéw strefe
pracy i wypoczynku. W jej ramach cate
kondygnacje poswiecono aktywnosciom
wspdlnym — sktadaja sie na nie: cowor-
king, sale warsztatowe, pokoje konferen-
cyjne oraz sale filmowe.

Czes$d¢ mieszkalna taczy domowa przy-
tulnos$é z surowym, poprzemystowym
charakterem zaadaptowanego budynku.
Pokoje sypialne ze wzgledu na wysokos¢
kondygnacji czesto maja t6zka na antre-
soli (niejednokrotnie dwuosobowe). Na
mniejsze, nawiazujace do domdw rodzin-
nych przestrzenie wspdlne sktadaja sie
salon, kuchnia i niewielkie nisze w ko-
rytarzach, ktére umozliwiaja studentom
wspdlng prace. To wyrazne wydzielenie
strefy pracy i mieszkania dato gwarancje,
ze jesli zajdzie taka koniecznos$¢, Macro
Sea bedzie w stanie zdywersyfikowad
swoje przychody.

[t

27 LOWER LEVEL PLAN
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Pink

Flamingo

Lokalizacja: Francja, Paryz
Architekt: Stéphane Maupin

Rok powstania: 2012

Pow. catkowita budynku: 2400 m?
Pow. jedn.mieszkalnych: 1360 m?
Pow. czesci wspodlnych: 0

Pow. komunikacji: 410 m?

Pow. techniczna i parkingi: 500 m?

Pow. komercyjna: 130 m?

Liczba jednostek: 72

Rodzaje pokoi:
56 x studio (19 m?),
16 x twodio (27 m?)

Udziat czesci wspoélnych w budynku: 0%

Rodzaje przestrzeni wspdlnych:
sala konferencyjna, pralnia, taras
na dachu, boisko do koszykéwki na
pierwszym pietrze na tarasie w srodku
budynku.

Obiekt projektu Stéphane’a Maupina jest
dowodem na to, ze dom studenta moze
by¢ odpowiedzia na wiele pytan. Bu-
dynek ustawiony zostat na stupach nad
torami kolejowymi, bez fundamentowania.
Stupy posadowione zostaty na skrzyniach
sprezynowych, ktére ttumia wstrzasy tak,
by mieszkarcy nie odczuwali przejazdéw
pobliskich pociggdw. Hatas, jakiego mogli-
by doswiadczaé, zniwelowano przez wy-
stepujaca na pierwszym pietrze dylatacje,
w ktdrej zlokalizowano boisko do koszy-
kdwki. Ponizej znajduja sie cze$é komer-
cyjna i przestrzenie uzupetniajace, takie
jak parking rowerowy i skrytki pocztowe.

Mieszkania to w petni urzadzone, nieza-
lezne studia. Poza boiskiem znajdujacym
sie miedzy nogami flaminga (dtugie
stupy sprawity, ze zdecydowano sie na
taka nazwe budynku) i znacznej wiel-
kosci ogrodem na dachu w budynku nie
przewidziano dodatkowych przestrzeni
wspdlnych. Pink Flamingo to dowdd na
to, jak atrakcyjne moga by¢ domy studen-
ta realizowane w okolicy o charakterze
poprzemystowym.
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najpopularniejsze
pokoje




pokoje pojedyncze

Norma jest, ze pokoje w prywatnych domach studenckich sa

jednoosobowe. Ponadto, najbardziej popularnym rozwigzaniem sa
niezalezne jednostki sypialne z wtasna tazienka, czesto takze jedgnkcu /l\ studio /|\
z niewielkim aneksem kuchennym. W wielu inwestycjach takie studia

stanowia 70-80% typow pokoi. Niekiedy s3 jedynym wystepujagcym Jednoosobowy pokdj z tézkiem Wieksze studio, przeznaczone dla
rozwigzaniem. standardowym (90 cm) lub dwojga studentow lub par.
powiekszonym (120 cm). Ponadto Ma niezalezny aneks kuchenny
Pokoje dwuosobowe w formie studia wystepuja z reguty wtedy, kiedy niezbedne sa: szafa, biurko, krzesto, i tazienke. Dobre rozwiazanie dla
inwestycja przewiduje lokale dla par i mtodych matzenstw. Rzadziej czesto réwniez potki i dodatkowy 0s6b w zwiazku, ktére wspdlnie
wystepuja pokoje dla dwdch obcych sobie 0séb — a nawet wéwczas kredens. W wersji niezaleznej chca wchodzié¢ w dorostosé, nie
ciesza sie najmniejszym zainteresowaniem z dostepnych. zZawsze wyposazony w tazienke. rezygnujac jednak ze studenckich

doswiadczen zycia w akademiku.
Pokdj dla jednej osoby
z podstawowym umeblowaniem
(biurko, szafa, potki). Ma niezalezna
tazienke i aneks kuchenny.
W zaleznosci od standardu
i wielkosci moze by¢ dodatkowo
wyposazone w rozktadana kanape,
stot kuchenny lub fotel ze stolikiem

kawowym.

double-studio —

Wieksze studio, przeznaczone dla

dwojga studentdéw lub par. Ma nieza-
lezny aneks kuchenny i tazienke.
Dobre rozwigzanie dla oséb

w zwiazku, ktére wspdlnie chca
wchodzi¢ w dorostos$é, nie rezygnu-

‘ jac jednak ze studenckich doswiad-
czen zycia w akademiku.
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segmenty wieloosobowe

Segment to typ przestrzeni, w ktdrej jednoosobowe sypialnie taczy
wspdlna kuchnia i tazienka, czesto réwniez pokdj dzienny. W niektérych
inwestycjach premium, takie segmenty taczy kuchnia i swoisty salon,
natomiast tazienke kazda sypialnia ma na wytacznosc.

Segmenty wieloosobowe to najczesciej po prostu dwie jedynki, czyli
tzw. dwdjka. Czesto wystepuja rowniez segmenty trzy

i czteropokojowe. Bardzo rzadko zdarza sie, ze w segmencie wystepuja
pokoje dwuosobowe, a jesli tak to prawie nigdy w ramach segmentu
nie wystepuje wiecej, niz jeden pokdj dla pary.

(gl
o

tridio —

Lokal dla trzech oséb. Zawsze

z kuchnia, stotem jadalnianym, cze-
sto z czescig wypoczynkowa. Na
tridio z requty przypadaja dwa sa-
nitariaty. W niektdrych konceptach
kazda sypialnia ma swoja niezalezna
tazienke.

fourdio |

Lokal dla czterech oséb. Ma wieksza
kuchnie z petnym wyposazeniem

i stotem jadalnianym. Niemal zawsze
meble wypoczynkowe dla kilku osdb.
Minimum dwie tazienki przynalezace
do lokalu.

twodio <

Lokal dla dwdch osdb, ktéry od sy-
pialni dwuosobowej odrézniajg dwa
niezalezne pokoje. Czesto ma bardziej
rozbudowana kuchnie niz studio i jed-
na lub dwie tazienki. Niejednokrotnie
ma tez strefe wypoczynkowa z kana-

pa i stotem do jedzenia.
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apartamenty

Apartamenty, to wyjgtkowe elementy inwestycji, ktére cho¢ wystepuja
bardzo rzadko, zastuguja na szczegdlng uwage. Sa to niepowtarzalne
uktady segmentdw ztozone szesciu, a nawet osmiu pokoi z tazienkami,
ktdre taczy wspdlna kuchnia i salon o znaczacych rozmiarach.

Rola apartamentdw jest stworzenie wyjatkowego miejsca, ktdre
niejednokrotnie staje sie punktem spotkan studentéw akademika.
Mieszkanie w nim przyciaga najbardziej aktywnych mieszkaricéw,
a tym samym staje sie infrastruktura do oddolnego tworzenia sie

narzedzi zarzadzania spotecznoscia.

en-suite |

Apartament wieloosobowy w ktérym
szes$cé-osiem sypialni z niezaleznymi
tazienkami potaczonych jest jedna,
duza przestrzenia dzienna. Znajduja
sie tam duzych rozmiaréw zestaw
wypoczynkowy, stét dla wszystkich
mieszkancéw, kuchnia wyposazona

w podwadjny komplet akcesoriéw (dwa
razy wiecej palnikéw indukcyjnych,
zlewy, mikrofaléwki, zmywarka itd.).
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potrzeby studentéw

OPLACALNOSC
PRZEDE WSZYSTKIM
Stosunek jakosci do ceny i catkowity
koszt zakwaterowania studenckiego sa
dwoma najwazniejszymi czynnikami
wptywajacymi na wybdr miejsca za-
mieszkania studentéw. W miare ewolugji
rynku inwestorzy, deweloperzy i operato-
rzy beda musieli dywersyfikowac zaséb
i tworzy¢ rozwiazania z wyzszej, sredniej
i nizszej potki.
o

Ie23) PRZYSTEPNOSC CENOWA

Wiekszo$¢ powstajacych dzisiaj pry-
watnych akademikdw zaspokoi potrzeby
segmentu premium, ale istnieje ogromny,
niezaspokojony popyt na bardziej przy-
stepny cenowo produkt. Po wyczerpaniu
potencjatu studentéw zagranicznych
konieczne bedzie zwrdcenie wiekszej
uwagi na mozliwosci budzetowe polskich
studentéw.

STUDENCI ZAGRANICZNI
@ POZOSTANA GLOWNYMI
ODBIORCAMI PBSA

Wszystkie badania potwierdzaja, ze to
studenci zagraniczni s3 i w przysztosci
nadal beda gtéwnymi odbiorcami PBSA.
Co wazne, jest to réwniez grupa, ktdra

segmenty
rynku

nie rozglada sie od razu za prywatnym
lokum i najchetniej przedtuza pobyt

w akademiku na kolejne lata. Warto wiec
skupic sie na potrzebach tych mieszkan-
cow i zapewni¢ im odpowiednia atmosfe-
re w miedzynarodowym $rodowisku.

ZADOWOLENIE
Z PRYWATNYCH AKADEMIKOW
Badania brytyjskie wskazuja na wysoki
poziom zadowolenia studentéw z za-
mieszkiwania w prywatnych akademi-
kach. Wptywaja na to blisko$¢ uczelni,
utatwienie kontaktow z réowiesnikami czy
rozbudowana infrastruktura dodatkowa.
Jednak wraz z wiekiem potrzeby studen-
téw sie zmieniaja. Jesli operatorzy beda
chcieli utrzymac swoich dotychczaso-

wych najemcoéw, konieczne bedzie rézni-

cowanie oferty.

@ MIESZKANIE PO STUDIACH

Wedtug badan Knight Frank Student Ac-
comodation Survey 2020 niemal potowa
studentéw zadeklarowata, ze bezposred-
nio po ukonczeniu studidw przeniesie sie
do sektora wynajmu prywatnego. Za-
pewnienie im odpowiedniej oferty miesz-
kan pod wynajem — z uwzglednieniem
réznych potrzeb, dostepu do ustug, do-
brej lokalizacji i mozliwosci budzetowych
— bedzie prawdziwa szansa dla inwesto-
réw na rynku colivingowym i PRS.

elementy domu
studenckiego

KLUCZOWA ROLA CZESCI
WSPOLNYCH | UDOGODNIEN

Akademik to nie tylko pokoje. Az 76%
studentéw wskazuje na duze znaczenie
wysokiej jakosci czesci wspdlnych, a 81%
na potrzebe przynaleznosci do zorgani-
zowanych grup i organizacji budujacych
spotecznos¢ wokdt akademika. Wptywa
to na poziom zadowolenia z PBSA oraz
stanowi o jego wyjatkowosci w poréw-
naniu z mieszkaniami na wynajem lub
publicznymi akademikami.

PREFEROWANE NIEZALEZNE

POKOJE

Badanie Deutsches Studentenwerk wy-
kazato, ze 57% niemieckich studentow
wolatoby mieszkaé we wtasnym pokoju.
Prywatni dostawcy w Niemczech ce-
luja wiec w segment rynku premium,

a 0k.69% budowanych tam obiektow to
apartamenty z wtasnymi aneksem ku-
chennym i tazienka.

MIEJSCE DO CICHEJ NAUKI

Przestrzenie do wspdlnego spedzania
czasu to niejedyna potrzeba studentdw.

Dodatkowo wazne jest zapewnienie
miejsca do pracy cichej, ktére daje okazje
do wyjscia z pokoju i nauki w otoczeniu
innych. Wedtug raportu Bonard jest to
jeden z wazniejszych czynnikéw dla pol-
skich studentdéw.

PRALNIA

Whbrew obiegowym opiniom to pralnia
pozostaje jednym z najwazniejszych dla
studentdw miejsc w domu studenckim.
Warto to wykorzystac i stworzy¢ miejsce,
ktére potaczy przyjemne z pozytecznym.
Wiele akademikéw aranzuje w pralniach
miejsca spotkan lub kawiarnie.

T INNOWACJE
‘??? TECHNOLOGICZNE

PBSA musi szybko odpowiadac na
potrzeby technologiczne, najszybciej
manifestowane przez mtodsze poko-
lenia. Duza przepustowosé internetu
bedzie absolutng koniecznoscia. Do
tego dojda aplikacje umozliwiajace
szybki kontakt z zarzadca, aby zgtosic¢
usterki, kontrolowad zuzycie energii lub
zaptacic za czynsz. Wszystko to wptynie
na efektywnosé zarzadzania obiektem

i poprawi obstuge klienta.
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wspoétpraca z miastami
i uczelniami

PRZYCIAGANIE STUDENTOW
ZAGRANICZNYCH

OECD przewiduje, ze liczba studen-

tow uczacych sie poza granicami kraju
wzros$nie z 5 min w 2019 r. do 25 min

w 2025. Polskie miasta z uwagi na wy-
soka jakos¢ zycia potaczona z relatywnie
niskimi cenami od lat przyciagaja coraz
wiecej studentdw zagranicznych. Aby
utrzymacd wzrost tej liczby, krajowe uczel-
nie beda musiaty jeszcze mocniej posta-
wid na kursy angielskojezyczne potaczo-
ne z aktywna promocja za granica.

WSPOLPRACA Z UCZELNIAMI

Pierwsi inwestorzy na rynku PBSA

w Polsce, stawiajac na rozwdj tego sek-
tora, zgarneli premie za pierwszenstwo.
Jednak z czasem, aby utrzymacd tempo
rozwoju sieci akademikdéw, konieczne
bedzie nawiazanie $cislejszej wspdtpra-
cy z uczelniami, ktére dzisiaj jeszcze nie
potrafig budowac relacji z prywatnym
sektorem. Przydatne moga okazac sie
przyktady z innych krajéw europejskich,
gdzie istnieje segment tzw. University
PBSA.

MIASTA PRZYCIAGAJACE
PBSA

Polski rynek spetnia wiele warunkdw
sprzyjajacych inwestowaniu w prywatne
akademiki, naleza do nich: odpowiednia
wielkos¢ osrodkow akademickich, szeroki
dostep do oferty kulturalno-gastrono-
micznej w miastach akademickich, duza
populacja studentéw oraz dobre warunki
studiowania. Niejednokrotnie jednak od-
straszaja niejasna sytuacja prawna, brak
plandw miejscowych oraz ograniczony
dostep do gruntéw w dobrych lokaliza-
cjach. Stworzenie pomostu wspdtpracy
na linii samorzady-inwestorzy moze ko-
rzystnie wptynad na rozwdj tego rynku.

ODNOWIENIE ISTNIEJACEGO
ZASOBU

Najwieksze miasta akademickie dyspo-
nuja baza ponad 71 tys. té6zek w domach
studenckich w dobrych lokalizacjach.
Dzisiaj reprezentuja one gtdwnie nizszy
standard zakwaterowania. Wyremonto-
wanie i dostosowanie istniejacego zaso-
bu do obecnych potrzeb zwiekszytyby
konkurencyjnoé¢ istniejacych akademi-
koéw o studenta krajowego i zagranicz-
nego. Aby do tego doszto, konieczna jest
jednak zmiana przepiséw oraz rozpo-
czecie wspotpracy uczelni panstwowych
z prywatnym kapitatem.




zrodto: Unsplash

inwestycje

INWESTYCJE ZAGRANICZNE
W POLSCE

Ostatnie lata wskazuja na rosnace za-
interesowanie inwestycjami w PBSA

w Polsce i innych krajach obszaru CEE.
Inwestorzy zwracajq uwage na wigksze
niz w zachodniej Europie zwroty z inwe-
stycji oraz duza chtonnos¢ rynku. W na-
stepnych latach mozemy spodziewac sie
jeszcze wiekszego zainteresowania tym
sektorem.

@ BRAK OPERATOROW

Apetyt inwestoréw i deweloperéw jest
skutecznie hamowany przez brak wy-
specjalizowanych operatoréw doméw
studenckich, ktérzy byliby w stanie za-
pewni¢ know-how oraz wysokiej jakosci
ustugi zarzadcze. Jest to szansa dla ist-
niejacych operatoréw z Europy Zachod-
niej lub lokalnych graczy zainteresowa-
nych tym sektorem.

MODELE HYBRYDOWE

Na Zachodzie koniecznos$¢ dywersyfikacji
ryzyka doprowadzita do powstania pro-
duktéw hybrydowych, ktére tacza aka-
demik z hotelem, colivingiem czy domem
seniora. Otwarcie na najem krétkotermi-
nowy pozwala na zwiekszenie przycho-
déw w okresach letnich, a rozwigzania
colivingowe — na utrzymanie w obiekcie
mtodych profesjonalistéw. W rozwiaza-
niach tych przoduja Holendrzy, z bran-
dami takimi jak The Student Hotel, Hotel
Casa czy International Campus.

prywatne akademiki w Polsce | podsumowanie

TWORZENIE
ROZPOZNAWALNYCH MAREK

Wraz z powolnym nasycaniem sie rynku
coraz wazniejsze beda zréznicowanie

i budowanie rozpoznawalnosci konkret-
nych marek, a co za tym idzie — odpo-
wiedniego brandingu oraz storytellingu.
Duze i wiarygodne marki beda szczegdl-
nie wazne dla studentéw zagranicznych,
ktérzy beda opierali sie gtdwnie na opi-
niach i pierwszym wrazeniu.

GLOBALNA KLASA AKTYWOW

Inwestowanie miedzynarodowego kapi-
tatu w zakwaterowanie studenckie stano-
wito ok. 40% inwestycji w tym sektorze
Ww ciggu ostatnich czterech lat. Poniewaz
istniejacy operatorzy planuja rozszerzad
swoja dziatalno$é na nowe rynki i bu-
dowac miedzynarodowe marki, poziom
globalnie aktywnego kapitatu bedzie
nadal rést.
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